Projekt

z dnia 18 listopada 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR XXXI/.../13
RADY MIEJSKIEJ W DROHICZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.,
poz. 594; poz. 645) oraz art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405) po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn, Rada
Miejska w Drohiczynie uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania i zawarto$¢ planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn zwany dalej
»planem”.

2. Przedmiot i granice planu okres$la uchwata Nr XI1X/154/09 Rady Miejskiej w Drohiczynie z dnia 26 lutego

2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drohiczyn.

3. Plan obejmuje obszar gminy Drohiczyn w granicach administracyjnych w podziale na obr¢by geodezyjne:
1) Drohiczyn
2) Arbasy
3) Bujaki
4) Bryki
5) Buzyski
6) Chechtowo
7) Chrotowice
8) Chutkowice
9) Klepacze
10) Ktyzowka
11) Koczery
12) Lisowo
13) Lopusze
14) Mitkowice Janki
15) Mitkowice Macki
16) Mitkowice Paszki
17) Mitkowice Stawki
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18) Minczewo

19) Narojki

20) Obnize

21) Ostrozany

22) Putkowice Nadolne
23) Putkowice Nagorne
24) Rotki

25) Runice

26) Sady

27) Siekierki

28) Sieniewice

29) Smarklice

30) Smorczewo

31) Sytki

32) Sledzianow

33) Tonkiele

34) Wierzchuca Nadbuzna
35) Wierzchuca Nagorna
36) Wolka Zamkowa
37) Zajeczniki.

§ 2. 1. Plan uchwalono po przeprowadzeniu procedur strategicznej oceny oddziatywania ustalen projektu planu
na $rodowisko.

2. Plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego:

1) ustalen planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sktadajacego si¢ z 37 arkuszy map w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,

b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
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c) gabaryty 1 wysokos¢ projektowanej zabudowy,

d) okreslenie geometrii dachu,

¢) minimalny, procentowy wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnych,
7) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci okreslonych poprzez:

a) szerokos$ci frontow dziatek,

b) powierzchni dziatek,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;
8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
9) sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji.

2. W planie wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug.

3. Nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 ust.3 i art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodziatow nieruchomosci dotycza nowych podziatow i scalen,
wykonywanych dla nowej zabudowy, lokalizowanej na terenach niezabudowanych.

5.Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad iwarunkow scalen, podziatdéw, minimalnych lub maksymalnych
szerokosci frontow dzialek i powierzchni nieruchomos$ci dla obiektow sakralnych, kultu religijnego, cmentarzy,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, energetyki, budowli, drog, ciagéw
pieszych, pieszo-jezdnych, terendw publicznych, zieleni, zabudowy grupowej, obiektow ustugowych, obiektow
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza sig¢ podzialy, scalenia nieruchomo$ci majace na celu regulacje granic, rozgraniczenia,
wydzielenie nieruchomosci dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog,
terendw publicznych, pojedynczych obiektow ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Okreslone w planie katy nachylenia potaci i wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nie wynika to
z zapisOw planu, istniejacych i projektowanych obiektow sakralnych, kultu religijnego, dobudowanych,
tymczasowych, matej architektury, potaci dachow mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachow,
naczotkow, lukarn, ryzalitow, facjat, zadaszenia wejs¢, gankoéw, garazy, obiektow budowlanych iurzadzen
technicznych zwiazanych z gospodarka rolna, wiat, magazynow, instalacji przemystowych, hal, obiektow
produkcyjnych, obiektow i budowli sportowych, urzadzen wodnych, oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenia w wodg.

8. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachow dla wszystkich terenow z dopuszczeniem zabudowy dotycza
gtéwnych kalenic budynkéw funkcji podstawowej terenu.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe dachéw plaskich na dachy strome, kat spadku potaci dachowych irodzaj
pokrycia nalezy dostosowa¢ do spadkow i pokrycia dachow budynkéw zabudowy historycznej 1 zabytkowe;.

10. Dopuszcza si¢ zabudowg budynkami wielocztonowymi z kalenicami na ré6znych wysokosciach.

11. Nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy dla obiektow i terenow: sakralnych
i kultu religijnego, cmentarzy, zespolow zabudowy zabytkowej zustalonymi formami ochrony i warunkami
zagospodarowania, zespotow matej architektury, zieleni urzadzonej, obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, masztow antenowych telefonii komodrkowej, telekomunikacji, sieci szerokopasmowych, obiektow
energetyki, gazownictwa, gospodarki odpadami, oczyszczalni Sciekow, zaopatrzenia w wodg, czgsci budowlanych
urzadzen technicznych, obiektow ibudowli sportowych, urzadzen wodnych, obiektoéw hydrotechnicznych,
instalacji przemystowych, obiektéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, budowli rolniczych, obiektéw i urzadzen
technicznych w gospodarstwach rolnych i obstugi produkcji rolnej np. siloséw, mieszalni pasz, budowli obronnych,
ochronnych, pomnikow.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki - rozumie si¢ przez to czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi / ulicy, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na tg dziatke;
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2) kat nachylenia polaci dachu - rozumie si¢ przez to kat ostry, podany w stopniach, nachylenia ptaszczyzny
potaci dachu wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ najblizszej zewngtrznej $ciany budynkéw od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej, Sciany lasu, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z pominigciem
balkonow, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m. oraz elementow wejsécia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

4) obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkcji
ushug w tym lokale uzytkowe, budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly wraz z zalacznikami,
stanowiacymi integralne czgsci planu - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach szczegdélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

8) przeznaczeniu uzupekhiajacym, towarzyszacym, fakultatywnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dopuszczalne na okreslonym obszarze lub bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ graficzna planu sktadajaca si¢ z 37 arkuszy, wykonana na
mapach w skali 1:2000, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Drohiczynie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) ustugach -rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci ustug publicznych,
uzytecznos$ci publicznej jak: administracja publiczna, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi
oswiaty, kultu religijnego, nauki, rekreacji, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, sportu, ustugi kultury, muzea,
biblioteki, ustug komercyjnych jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ushugi turystyki, tacznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem
wolnych zawodow, rzemiosta ustugowego, oraz innej dziatalno$ci na zasadzie analogii do wymienionych
powyzej;

13) zakaz, wylaczenie, wykluczenie zabudowy (inwestycji budowlanych) - nalezy przez to rozumie¢ zakaz
zabudowy budynkami okreslonymi przepisami odrgbnymi, jezeli ustalenia planu nie ustanowia zakazow
lokalizacji innych obiektow, zakaz zabudowy nie obejmuje lokalizacji budowli, instalacji, obiektéw i urzadzen
sieci infrastruktury technicznej iuzbrojenia terenu, energetyki, lacznosci publicznej, drog, innych ciagdéw
komunikacyjnych, przej$¢ dla pieszych, konstrukcji oporowych, sieci technicznych, urzadzen reklamowych,
budowli ziemnych, parkingéw i placow postojowych nie stanowiacych powierzchni biologicznie czynnych,
budowli sportowych, budowli obronnych, budowli stanowiacych rekonstrukcje obiektow obronnych
1 historycznych, urzadzen wodnych, lokalizacji obiektow malej architektury, lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych, urzadzen technicznych;

14) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ zielen ogdlnodostgpna zréznicowang gatunkowo o charakterze
ozdobnym z uktadem alejek i obiektami matej architektury.

§ 5. Rysunek planu ustala:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) granice obszaru objetego planem;

3) granice obszaru objgtego planem (granice obrgbow geodezyjnych) stanowia odpowiednio linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu,

4) przeznaczenie terendOw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem
wyrdzniajacym;

5) linie zabudowy;

Id: E9AE9629-E0D1-4120-9B91-9DE7C448B04D. Projekt Strona 4



6) oznaczenie uktadu urbanistycznego miasta Drohiczyn XVI-XIX w. zgodnie z warunkami wpisu do rejestru
zabytkow dec. nr.Kult.V-2b-2-79-57 z dnia 7 stycznia 1957 r., nr. rej.73;

7) rozplanowanie przestrzenne wsi Ostrozany z cmentarzem katolickim zgodnie z warunkami wpisu do rejestru
zabytkow nr rej.: 587 z 23.03.1988;

8) oznaczenie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow;

9) oznaczenia zabytkéw archeologicznych zawierajace orientacyjny zasieg zaewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, numer stanowiska w obszarze inumer obszaru zgodnie z danymi AZP Podlaskiego
Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow ;

10) strefy ochrony panoramy miasta Drohiczyn od strony doliny rzeki Bug iod strony wzgdrz otaczajacych
miasto od wschodu i zachodu;

11) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug o prawdopodobienstwie wielkiej wody 1%
itereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych okreslone na podstawie opracowania i terenow zagrozonych
usuwaniem si¢ mas ziemnych ustalonych na podstawie ,,Studium zagrozenia powodzia na terenach
nieobwatowanych rzeki Bug” wykonanego na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R ;
2) zabudowy zagrodowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ;
3) zabudowy zagrodowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem RMN ;

4) tereny zabudowy obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych - oznaczonych na rysunku planu
symbolem RU ;

5) rolnicze, upraw ogrodniczych, ogrodéw, sadow - oznaczonych na rysunku planu symbolem RZD ;
6) zabudowy rekreacji indywidualnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ;
7) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ;

8) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej - oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU ;

9) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ;

10) zabudowy wielorodzinnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ;

11) zabudowy ushugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U ;

12) zabudowy obstugi pojazdow, dystrybucji paliw - oznaczonych na rysunku planu symbolem UDP ;
13) zabudowy ustugowej edukacji-oznaczonych na rysunku planu symbolem UE ;

14) zabudowy obiektow kultu religijnego- oznaczonych na rysunku planu symbolem UK ;

15) zabudowy ustugowo-produkcyjnej z dopuszczong funkcja mieszkaniowa - oznaczonych na rysunku planu
symbolem UM ;

16) zabudowy ustugowej sportu i rekreacji-oznaczonych na rysunku planu symbolem US ;
17) zabudowy ustugowej wypoczynku i turystyki-oznaczonych na rysunku planu symbolem UT ;

18) tereny i obszary gornicze powierzchniowej eksploatacji zt6z np.kruszywa, piasku, zwiru, udokumentowane
ztoza kopalin— oznaczone na rysunku planu symbolem PG ;

19) obiektow ustugowo-produkcyjnych, handlowych, sktadow, magazynéw - oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U ;

20) obiektow produkcyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolem P ;

21) cmentarzy, mogit - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ;
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22) cmentarzy czynnych - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZCC ;

23) laséw - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ;

24) projektowanych zalesien - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLP ;

25) zieleni objetej prawnymi formami ochrony - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNj;

26) zieleni objetej prawnymi formami ochrony, Gora Zamkowa, skarpy, dominanty krajobrazowe - oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZN.1,2;

27) zieleni, tereny poeksploatacyjne gornicze, nieczynne wyrobiska, nieuzytki - oznaczonych na rysunku planu
symbolem Z/PG ;

28) zieleni urzadzonej, parki zielence - oznaczonych na rysunku symbolem ZP;

29) zabytkowe fortyfikacje, umocnienia, obiekty militarne wskazane do ochrony - oznaczonych na rysunku
symbolem ZP.1;

30) tereny zieleni urzadzonej,parki, zabytkowe fortyfikacje, umocnienia, obiekty militarne - oznaczonych na
rysunku symbolem ZP.2;

31) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wielkiej wody 1%- oznaczone na
rysunku planu symbolem zz1% i oznaczeniem graficznym;

32) wod powierzchniowych §rodladowych, rzek, jezior, stawdw - oznaczone na rysunku planu symbolem WS ;
33) infrastruktury technicznej telekomunikacji - oznaczonych na rysunku planu symbolem T ;

34) infrastruktury technicznej wysypiska odpadéw - oznaczonych na rysunku planu symbolem OS ;

35) infrastruktury technicznej oczyszczalni §ciekdow - oznaczonych na rysunku planu symbolem OW ;

36) infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg, wodociagdéw, uje¢ wody, stacji uzdatniania wody, urzadzen
wodnych - oznaczonych na rysunku planu symbolem W ;

37) infrastruktury technicznej gazownictwa - oznaczonych na rysunku planu symbolem G ;
38) drég publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G,Z,LD );

39) drog wiejskich, wewngtrznych, dojazdowych do terenéw rolnych i lesnych - oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW ;

40) ciagdéw pieszo-jezdnych, placow postojowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KX(P);

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) obiekty architektoniczne i zespoty przestrzenne wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych;
2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
3) tradycja budowalna regionu, wsi i miasta Drohiczyn;
4) obiekty sakralne i kultu religijnego;
5) zatozenia cmentarne, mogily, pomniki, miejsca pamigci;
6) zachowana historyczna i tradycyjna zabudowa miasta 1 wsi;
7) historyczne uksztaltowanie terenu i historyczna zielen, w tym uktad i struktura alei dojazdowych;
8) obiekty tradycyjnego budownictwa;
9) stanowiska i strefy ochrony archeologiczne;j;
10) historyczne zagospodarowanie miejscowosci;
11) sposob zabudowy poszczegdlnych parcel w zabudowie historyczne;;

12) historyczne linie zabudowy i sytuowanie obiektow wzgledem drogi;
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13) gabaryty zabudowy historycznej, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i proporcje bryl, kierunek kalenic, geometria
dachow, rodzaj pokrycia dachu, detal architektoniczny, sposoby opracowania elewacji;

14) tradycyjna zabudowa siedliskowa w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materiatow
budowlanych;

15) historyczny uktad drog, ciagéw pieszych, placow;

16) Gora Zamkowa, brzegi i zbocza wysoczyzn, jary, wawozy;

17) dolina Bugu, doliny rzeczne wraz z zespotami zieleni brzegowej, lasow legowych i tak;
18) nasadzenia alejowe wzdtuz drog dojazdowych;

19) ekspozycja obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow;

20) zabytkowe zespoly zieleni, aleje przydrozne, szpalery pojedyncze drzew, storodrzewia, zielen wysoka
zwiazana z historycznymi siedliskami;

21) trwate uzytki zielone, uzytki ekologiczne, naturalne zbiorowiska roslinne, torfowiska, tereny bagienne,
obszary wodnoblotne, sieci potaczen przyrodniczych stanowiace korytarze ekologiczne;

22) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowej;
23) zielen urzadzona,;
24) zespoly zadrzewien $rodpolnych;
25) tereny lasow;
26) lasy i zadrzewienia wodochronne i glebochronne;
27) tereny uzytkowane rolniczo;
28) gleby dobre i bardzo dobre, gleby organiczne;
29) urzadzenia wodne i systemy melioracji;
30) grunty rolne i le$ne.
§ 8. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:

1) zagospodarowanie wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, rekreacji indywidualne;j,
zabudowy techniczno- produkcyjnej, zabudowy ustlugowe;j, sportu i rekreacji;

2) obiekty uzytecznosci publicznej, ochrony zdrowia, zamieszkania zbiorowego, obstugi turystyki i wypoczynku,
sportu i rekreacji;

3) gospodarowanie wodami, zarzadzanie zasobami wodnymi, korzystanie z waod,

4) urzadzenia wodne w tym obiekty transportu wodnego, obiekty state i urzadzenia komunikacji migdzybrzegowe;j
(prom), drog wodnych, zeglugi, pomosty, przystanie, nabrzeza, kapieliska;

5) trasy obwodowe miasta i miejscowosci na terenie gminy;

6) obstuga komunikacyjna terenow zabudowanych i projektowanych do zabudowy;

7) projektowane drogi publiczne, zjazdy z drog publicznych, wezty komunikacyjne;

8) powiazanie sieci drég gminnych z nadrzednym uktadem komunikacyjnym i drog gtéwnych;
9) miejsca obshugi podréznych;

10) punkty widokowe;

11) place i miejsca postojowe w przestrzeni publicznej;

12) drogi dojazdowe do terenéw rolnych ilesnych, drogi wewngtrzne, ciagi spacerowe, pieszo-jezdne, trasy
1 $ciezki rowerowe;

13) obiekty i urzadzenia tras i szlakow turystycznych;
14) dostep do wdd publicznych;
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15) zagospodarowanie uktadow przestrzeni publiczne;j;

16) zespoty malej architektury;

17) miejsca instalacji i warunki ekspozycji nosnikéw reklamowych;

18) zespoty zieleni urzadzonej i parkow;

19) strefy buforowe wokot zbiornikow wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien;
20) zalesienie gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjne;j;

21) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu;

22) zaopatrzenie w energig, wodg, gospodarka $ciekowa, gospodarka odpadami;

23) sieci gazociagow i rurociagdéw ze strefami ochronnymi i kontrolowanymi;

24) system dystrybucji gazu;

25) obiekty infrastruktury energetyki;

26) linie energetyczne WN, SN, sieci energetyczne zasilajace tereny i obiekty budowlane;
27) o$wietlenie miejsc publicznych;

28) zagospodarowanie istniejacych zrodet energii odnawialnej, zasobow biomasy, wykorzystanie biogazu, energii
wodnej, geotermicznej, geotermalnej, energii wiatru, energii stonecznej;

29) zagospodarowanie i ochrona obiektow umocnien 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego ,,Linii Mototowa”;

30) wyodrgbnienie systemu powigzanych ze soba terendw zielonych i otwartych, parkéw, parkéw lesnych,
wawozow, rozdzielajacych tereny zainwestowane;

31) zagospodarowanie terendw przylegajacych do doliny rzeki Bug;

32) powiazanie przestrzeni publicznych z obiektami zabytkowymi;

33) ksztattowanie roznorodnych form zamieszkania i zabudowy;

34) wyeksponowanie dominant obiektow zabytkowych;

35) strefy ekspozycji obiektow zabytkowych;

36) uzupehienie zabudowy w pierzejach ulic przylegajacych do rynku $rodmiejskiego;

37) ochrona Gory Zamkowej, brzegdw i zboczy wysoczyzn, jarow, wawozow przed usuwaniem si¢ mas ziemnych
1 skutkami procesow erozyjnych.

2. OkreSlenie ograniczen, nakazéw i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, brak linii zabudowy oznacza ustalenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy w stosunku do drogi (w odniesieniu do jej klasy technicznej) i $ciany lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) przeszkody lotnicze musza by¢ zglaszane do wiasciwego urzedu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz
oznakowane;

3) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji idachow budynkéw, urzadzen
budowlanych odbiegajacej od kolorow naturalnych stosowanych w obiektach zabytkowych, historycznych
1 zabudowie tradycyjnej regionu;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach uzytkéw ekologicznych, wodno-blotnych, bagiennych,
torfowiskach, wytopiskowych, starorzeczy, w dolinach rzek, jarach, wawozach, zboczach podenudacyjnych;

5) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN;

6) ustala sig¢ zakaz budowy obiektow budowlanych isystemow melioracyjnych powodujacych odwodnienie
i zmiany stosunkéw wodnych w dolinach rzek, uzytkach ekologicznych, na istniejacych siedliskach
bagiennych, torfowiskach, terenach podmoktych, wytopiskowych, oczkach wodnych, jezeli stuza innym celom
niz ochrona przyrody, zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych, lesnych, zbiornikow wodnych, ciekow,
ochrona przed usuwaniem si¢ mas ziemnych, powodzia, podtopieniami;
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7) tereny dzialalnos$ci produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, dzialalnosci wytworcze;j,
rzemie$lniczej w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi powinny by¢
oddzielone ogrodzeniem pelnym lub pasem zieleni izolacyjnej wielowarstwowej petniacych funkcje ekranow
akustycznych oraz filtrow aerosanitarnych, w sposob zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza granice
terenu, w szczegdlnosci ze wzgledu na wytwarzany halas, wibracje, drazniace wonie lub $wiatlo o duzym
natgzeniu;

8) na terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,
w tym sieci energetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociagowych, sanitarnych, deszczowych jako
doziemnych, w wydzielonych pasach technicznych, w liniach rozgraniczajacych drég iinnych ciagéw
komunikacyjnych z wytaczeniem drogi krajowej;

9) dopuszcza si¢ ustalenie stref ochronnych, ograniczen w uzytkowaniu terendéw, wyznaczenie stref
eksploatacyjnych i ochrony funkcyjnej;

10) dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii i obiektow energetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania i stref kontrolowanych dla gazociagow,
ropociagdw, urzadzen i obiektow sieci gazowniczych, przesyhu paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkdéw, odbiegajacej
od kolorow w obiektach historycznych;

13) ustala si¢ wprowadzenie elementéw izolacji technicznej ibiologicznej ograniczajacej rozprzestrzenianie
hatasu wzdhiz ciagoéw komunikacyjnych;

14) do nasad nalezy uzywac gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

15) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terenow materialow
ograniczajacych odptyw wody;

16) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m strefg swobodnego dostepu do wdd publicznych;
17) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegu rowéw i wod publicznych;

18) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowdéw
melioracyjnych;

19) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji (rowow melioracyjnych isieci drenarskiej) w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych inwestor zobowiazany jest do doprowadzenia urzadzen melioracyjnych na
terenie budowy do pelnej sprawnosci;

20) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo pulsujace;

21) tereny zainwestowania nalezy uzbraja¢ rownolegle wsie¢ kanalizacji wodociagowej i sanitarne;j,
indywidualne rozwiazania gospodarki wodno-$cickowej mozna stosowac na terenach zabudowy rozproszonej
i pozbawionych mozliwosci wlaczenia do sieci;

22) ustala si¢ zakaz nawozenia osadami S$ciekowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow
sciekowych, zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych;

23) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, sktadow odpadéw, substancji niebezpiecznych, obiektow i urzadzen
przetwarzania odpadoéw poza terenami okre§lonymi w planie;

24) ustala si¢ zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew i krzewow ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢
3m;

25) obowiazuja ograniczenia w realizacji inwestycji w zasiggu stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu;

26) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych ludziom i dziko
wystepujacym zwierzgtom dostep do wod publicznych za wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce wodnej,
rybackiej, bezpieczenstwu powszechnemu i obronnosci, turystyce wodnej, dopuszczonych ustaleniami planu;

27) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okre§lonych na rysunku planu symbolem ,,zz
1%” i oznaczeniem graficznym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow i zakaz zabudowy;
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28) na terenach obrgboéw geodezyjnych Buzyski, Chrotowice, Chutkowice, Drohiczyn, Tonkiele, Wierzchuca
Nadburzna, Wolka Zamkowa, Zajeczniki w granicach bezpos$redniego zagrozenia powodzia obowiazuje
uzyskanie informacji o rz¢dnych ,,0” dla planowanych obiektow;

29) na terenie objgtym planem wystgpuja ztozone warunki gruntowe, przed zagospodarowaniem trwatym terenu
w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy nacisk na grunt, obowiazuje wykonanie badan
geotechnicznych dla okreslenia nosnos$ci podtoza, ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych i zmiennych
warunkow wodno-gruntowych, ktore stanowi¢ bgda wytyczne do posadowienia budowli iich rozwiazan
konstrukcyjnych, tereny zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych okreslono na rysunku planu;

30) wyklucza si¢ lokalizacje farm wiatrowych na terenach objetych formami ochrony przyrody iw ich
sasiedztwie, w tym OSO Dolina Dolnego Bugu, SOO Ostoja Nadbuzanska, OCHK Dolina Bug oraz na terenie
korytarza gtownego GKPnC-1 Dolina Dolnego Bugu;

31) ograniczenie liczby zjazdéw z drogi krajowej (KDG), wykorzystanie istniejacych zjazdow, dopuszcza sig
budoweg nowych zjazdéw lub zmiang kategorii zjazdow do obstugi planowanych obszaréw zabudowy;

32) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terendw sasiadujacych z droga krajowa do sieci odwodnienia
drogi krajowej;

33) ustalenia pkt 31, 31 nie obowiazuja w przypadku zmiany kategorii iklasy technicznej istniejacej drogi
krajowej;

34) w pasie istniejacych lub projektowanych rurociagow PERN dopuszcza sig ustanowienie strefybezpieczenstwa,
stref kontrolowanych, eksploatacyjnych, serwisowych, terenéw dojazdu do obiektow iurzadzen, obszarow
ograniczonego uzytkowania, tereny lokalizacji rurociagdéw okreslono na rysunku planu;

35) w strefach bezpieczenstwa rurociaggoéw PERN dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow zgodnie z istniejacym
przeznaczeniem bez prawa do wznoszenia budynkow iskladowania materialdéw palnych nie zwiazanych
z systemem rurociagdw. Na trenach rolnych ina gruntach lesnych dopuszcza si¢ nasadzenia drzew
w odleglosci min. 5 m od skrajnych rurociagow. Wyklucza si¢ zalesienia i wprowadzanie sadow na terenach
wycinki lesnej przez ktére przebiegaja rurociagi, dopuszcza si¢ prowadzenie plantacji drzew iglastych do
osiagni¢cia przez nie wieku 10 lat. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania uzytkow zielonych
z wyktuczeniem ich przeksztatcania w grunty orne. Przeznaczenie terenow okreslaja ustalenia szczegdétowe
planu;

36) obowiazuje zakaz zabudowy na terenach stanowisk archeologicznych o wlasnej formie terenowej wpisanych
do rejestru zabytkows;

37) na terenie gminy wyznaczono nastgpujace grunty lesne wylaczone z gospodarowania (wedlug standardow
FSC 6.4) zgodnie z warunkami i dokumentacja Lasow Panstwowych Nadlesnictwo Nurzec: obrgb geodezyjny
Ostrozany fragmenty oddziatow 2001, 201b, 206d, obreb geodezyjny Buzyski oddzial 209c, zasady ochrony
terenow okreslaja przepisy odrebne;

38) wyznaczono lasy kluczowe dla tozsamosci kulturowej lokalnych spotecznosci o szczegdlnych walorach
przyrodniczych (kategorii HCVF 6) obejmujace tereny mogil w oddziale 212¢ w obrgbie geodezyjnym
Putkowice Nadolne, teren wyznaczono zgodnie z dokumentacja Lasow Panstwowych Nadle$nictwo Nurzec,
zasady ochrony terenu okre$laja przepisy odrgbne;

39) na terenach polozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu w dniu sporzadzenia projektu
planu obowiazuja ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu terenow okreslone Rozporzadzeniem Nr 10/05
Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bugu” ze
zmianami zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 1/09 Wojewody Podlaskiego z dnia 14 stycznia 2009 r., obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i1 innych
zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stluzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

40) obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow Natura 2000 PLB 140001 Dolina
Dolnego Bugu, PLH 140011 Ostoja Nadbuzanska i terenéw sasiadujacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

41) ustala si¢ zakaz chowu oraz hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 400 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP ) w gospodarstwie rolnym;
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42) dla terenow udokumentowanych zt6z kopalin, nie objetych obszarem goérniczym i koncesja, dopuszcza si¢
ustalenie funkcji eksploatacji kopaliny zgodnie zprzepisami odrgbnymi, ochrona przed trwalym
zainwestowaniem jest obligatoryjna;

43) dla terenow udokumentowanych zt6z kopalin, objgtych obszarem gomiczym i koncesja, po zakonczeniu
eksploatacji ustala si¢ obowiazek rekultywacji terenu w kierunku rolnym lub lesnym, ochrona przed trwatym
zainwestowaniem nie jest obligatoryjna;

44) dla terendw spodziewanego, prawdopodobnego wystgpowania z16z kopalin dopuszcza si¢ funkcje terenow
gorniczych, nie ustala si¢ ochrony przed trwatym zainwestowaniem.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1. Na terenie objgtym planem ustanowiono nastgpujace formy ochrony przyrody:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 10/05 Wojewody
Podlaskiego zdnia 25 Iutego 2005 r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bugu”
z p6zniejszymi zmianami (Rozporzadzenie Nr 1/09 Wojewody Podlaskiego z dnia 14 stycznia 2009 r.);

2) obszar Natura 2000 OSO Dyrektywa Ptasia o symbolu PLB 140001 Dolina Dolnego Bugu ustanowiony na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, zasigg obszaru naniesiono na zatacznikach graficznych do planu na
podstawie danych Ministerstwa Srodowiska;

3) obszar Natura 2000 ochrony siedlisk Dyrektywa Siedliskowa o symbolu PLH 140011 Ostoja Nadbuzanska,
zasieg obszaru naniesiono na zalacznikach graficznych do planu na podstawie danych Ministerstwa
Srodowiska;

4) uzytki ekologiczne:

a) uzytek nr ewid 165, obreb Ostrozany, ekosystem bagienny, powierzchnia 1,29 ha, obowiazujaca forma
ochrony - zachowanie naturalnej roslinnosci na §rodlesnym bagienku,

b) uzytek nr ewid 166, obreb Buzyski, ekosystem bagienny, powierzchnia 0,29 ha, obowiazujaca forma
ochrony - zachowanie starorzecza Bugu,

¢) uzytek nr ewid 178, obreb Ostrozany, ekosystem wodny, powierzchnia 1 ha, obowiazujaca forma ochrony -
zachowanie spontanicznej ro$linnosci opanowujacej nieuzytkowang zwirownig.

5) pomniki przyrody:

a) jesion wyniosty polozony we wsi Ostrozany, uznany za pomnik przyrody zarzadzeniem Wojewody
Biatostockiego z dnia 14.11.1981 r. nr. ewid.358,

b) dab szyputkowy na gruntach wsi Bujaki nr. 45, uznany za pomnik przyrody zarzadzeniem Wojewody
Biatostockiego z dnia 10.03.1998 r. nr. ewid 1318,

¢) glaz narzutowy nr. ew. 85, pobocze drogi Drohiczyn-Siemiatycze 2+ 500 km.
2. Na terenie obszarow chronionych obowiazuja:

1) zakazy, nakazy iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw obszarow NATURA 2000 zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Bugu” okreslone przepisami odrgbnymi (w dniu sporzadzenia projektu planu obowiazuje Rozporzadzenie Nr
10/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Bugu” iRozporzadzenie Nr 1/09 Wojewody Podlaskiego z dnia 14 stycznia 2009 r.), obowiazuje min.
ograniczenie lokalizacji obiektow budowlanych , zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych,
przydroznych, nadwodnych jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego, budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw, naprawy urzadzen
wodnych, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbeg terenu z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym, utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

3) ochrona czynna ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych, ekosysteméw wodnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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4) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody, zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych ile$nych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, przeciwosuwiskowe;,
racjonalna gospodarka wodna, rybacka;

5) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych;

6) pozostawienie w stanie naturalnym terenéow podmoktych, oczek wodnych, naturalnych zbiorowisk roslinnych,
torfowisk, ekosystemow wodnych, wodno-takowych, lesnych;

7) zachowanie i utrwalenie sieci potaczen przyrodniczych stanowiacych korytarze ekologiczne;
8) obligatoryjna ochrona siedlisk dziko zyjacych zwierzat, w tym gniazd i lggow ptasich;
9) przestrzeganie planu urzadzenia lasow opracowanych przez zarzadcdéw laséw panstwowych i prywatnych;

10) szczegdtowe warunki ochrony, ograniczenia, zakazy, warunki zagospodarowania terendw okreslaja przepisy
odrebne.

3. Warunki ochrony uje¢ wody i strefy ochrony okreslaja przepisy odrgbne.
4. Obowiazuje ochrona systemow melioracji, warunki ochrony okre$laja przepisy odrebne.
5. Obejmuje si¢ ochrong grunty rolne i lesne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ ochrong Gory Zamkowej w Drohiczynie. Obowiazuje ochrona zboczy Gory Zamkowej i krawedzi
wysoczyznowych przed zagrozeniem erozyjnym iosuwania si¢ mas ziemnych, dopuszcza si¢ obudowe zielenia
oraz realizacje budowli zabezpieczajacych i stabilizujacych zbocze.

§ 10. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) ochrong dolin rzecznych wraz z zespolami zieleni brzegowe;j, laséw tegowych, tak;
2) doliny ciekéw wodnych utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako uzytki zielone nieurzadzone;

3) ochrong 1ipozostawienie w stanie naturalnym terenéw podmoktych, wodno-blotnych, oczek wodnych,
ekosystemow wodnych, le§nych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, torfowisk;

4) ochrong istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;

5) ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatalno$ci
gospodarczej;

6) zachowanie i ochrong uktadu istniejacych drobnych ptatow lesnych;

7) zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych form zadrzewien $roédpolnych, ksztaltowanie nasadzen i zadrzewien
zabezpieczajacych przed erozja gruntow, przeciwwietrznych, pemiacych funkcje ekranow akustycznych
i izolacyjnych w szczegdlnosci wzdtuz miedz, drog, oraz ciekdw wodnych;

8) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i gleby;

9) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie $ciekow;

10) zachowanie stref ochronnych przy brzegach ciekow zagospodarowanych trwala zielenia;

11) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

12) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogloby naruszy¢ rownowage
lokalnych zasobow wodnych;

13) dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew, starodrzewia, renowacj¢ sanitarng, jezeli wymaga tego ich stan
zdrowotny, wymogi bezpieczenstwa, warunki ochrony terenow;

14) dopuszcza si¢ zalesienia nieuzytkéw i gruntow rolnych o stabych warunkach glebowych z wyjatkiem terenow
podmoklych, obszaré6w wodno-btotnych zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Bugu;

15) ochrong historycznych nasadzen alejowych;

16) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych, urzadzen wodnych, systeméw retencji, elektrowni wiatrowych,
studni, stawow, rowdéw melioracyjnych, wykorzystanie wdd powierzchniowych i podziemnych do celow
gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong i utrzymanie historycznej kompozycji obszaru czgsci miasta Drohiczyn i wsi Ostrozany wpisanych do
rejestru zabytkow;

2) trwate zachowanie historycznej formy i substancji architektonicznej zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru;

3) ochrong istniejacych obiektow zabytkowych, zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej miasta
Drohiczyn, parkow, cmentarzy, kapliczek, mogit, zabytkowej zieleni urzadzonej;

4) utrzymanie dominant historycznych obiektéw sakralnych;

5) zachowanie osi widokowych w stosunku do obiektow zabytkowych;

6) ochrong ekspozycji zespotu urbanistycznego Drohiczyna;

7) ochrong ekspozycji zespolow zabytkowych i obiektow zabytkowej architektury sakralne;j;

8) ochrong historycznych ukladéw zabudowy, uktadow ruralistycznych wraz z historycznym rozplanowaniem
parceli, drog, placow, zespotdw zieleni;

9) ochrong historycznych nawierzchni drog i ciagdw pieszych;

10) ochrong Géry Zamkowej w Drohiczynie;

11) ochrong zabytkéw archeologicznych;

12) ochrong krajobrazu i ekspozycji doliny rzeki Bug;

13) ochrong naturalnego 1ikulturowego uksztattowania terenu, kompozycji przestrzennych oraz otwarcia
krajobrazu;

14) ochrong historycznych obiektow militarnych, fortyfikacji, umocnien 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego
tzw. ,,Linii Molotowa”;

15) ochrong historycznych nasadzen alejowych i szpaleroéw drzew;

16) w odniesieniu do nowej zabudowy i adaptowanej obowiazuje zasada nawiazania do zabudowy historyczne;j
i tradycyjnej regionu pod wzgledem gabarytow, proporcji bryty, kierunku kalenic, geometrii dachow, rodzaju
pokrycia dachu, detalu architektonicznego, zdobnictwa, uktadu stolarki otworowej, materiatow budowlanych;

17) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw powinny uwzgledniaé
charakterystyczne dla regionu formy architektoniczne, skalg zabudowy, gabaryty budynkow, kolorystyke,
nachylenie potaci dachowych;

18) lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ zuwzglednieniem historycznego zagospodarowania
miejscowosci, sposobu zabudowy parcel, w sposob wynikajacy z lokalnych uwarunkowan przestrzennych,
dostosowujac do historycznych linii zabudowy i sytuowania obiektow wzgledem drogi;

19) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowac
materiaty budowlane nawigzujace swoim wygladem do stosowanych w zabudowie zabytkowej, historycznej
itradycyjnej np. cegla, kamien, tynki o fakturze tynkoéw tradycyjnych, drewno, dachowka ceramiczna
w odcieniach czerwieni ibrazu lub materialy o poddobnym wygladzie (dachoéwkopodobne), dopuszcza si¢
pokrycia dachéw w odcieniach grafitowych;

20) zabudowe siedliskowa, nalezy projektowa¢ w nawiazaniu tradycyjnej zabudowy siedliskowej w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materialow budowlanych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Zabytki nieruchome na terenie miasta Drohiczyn wpisane do rejestru zabytkow Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku, stan na dzien sporzadzenia projektu planu:

1) teren czg$ci miasta, zachowany stary uklad ulic 1 placow stanowiacy zabytek urbanistyki, uktad urbanistyczny
miasta XVI-XIX w. dec. nr.Kult.V-2b-2-79-57 z dnia 7 stycznia 1957 r., nr. rej.73;

2) Cerkiew Grekokatolicka, obecnie Prawostawna parafii p.w. $w. Mikotaja Cudotwoércy nr rej. A-41
z 11.11.1966;
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3) Kosciot Klasztorny Benedyktynek p.w. Wszystkich Swietych, nr rej.: A-40 z 10.11.1966;

4) Kosciot Klasztorny Jezuitow, nastgpnie Pijarow, obecnie par. p.w Trojcy Przenaj$wigtszej, nr rej. 266
7 10.11.1966;

5) Klasztor Jezuitow, skrzydto potudniowe, obecnie siedziba Kurii Diecezjalnej, nr rej. 271 z 10.11.1966;
6) dzwonnica przy Kosciele Pojezuickim, nr rej. 274 z 11.11.1966;

7) dom stuzby klasztornej, nast¢pnie magazyn i wedzarnia, nr rej. 273 z 11.11.1966;
8) Kolegium, obecnie Wyzsze Seminarium Duchowne, nr rej. 272 z 11.11.1966;

9) Kosciot Pofranciszkanski p.w Wniebowzigecia NMP, nr rej. 270 z 10.11.1966;

10) Dzwonnica Zespotu Klasztornego Franciszkandw, nr rej. 268 z 10.11.1966;

11) Klasztor Franciszkanow, nr rej. 269 z 10.11.1966;:

12) oficyna w Zespole Klasztornym Pofranciszkanskim, nr rej. 276 z 14.11.1966;
13) str6zéwka z brama, ul.Kraszewskiego 4, nr rej. 277 z 14.11.1966;

14) kapliczka $§w. Jana Nepomucena, nr rej. 299 z 25.11.1966;

15) dom nr. 23, ul.Kosciuszki, nr rej. 278 z 14.10.1966;

16) cmentarz zydowski, nr rej. A-121 z 18.11.2004.

2. Zabytki nieruchome na terenie gminy Drohiczyn wpisane do rejestru zabytkow Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku, stan na dzien sporzadzenia projektu planu:

1) Arbasy: kapliczka przydrozna, nr rej. 296 z 25.09.1966;
2) Mitkowice- Macki: Zespot Koscielny par. p.w. §w. Rocha, nr rej.: 283 z 18.11.1966,

3) Mitkowice- Macki: kaplica grobowa rodziny Smorczewskich, na cmentarzu ko$cielnym, nr rej.: 303
z25.11.1966,

4) Mitkowice- Macki: kaplica ze studnia na cmentarzu koscielnym, nr rej.: 304 z 25.11.1966,

5) Narojki: Cerkiew Parafialna. p.w. $§. Kosmy i Damiana, nr rej.: A-29 z 25.03.2002;

6) Ostrozany: rozplanowanie przestrzenne wsi z cmentarzem katolickim, nr rej.: 587 z 23.03.1988;
7) Ostrozany: Kosciot par. p.w. Narodzenia NMP, nr rej.: A-42 z 18.11.1966;

8) Ostrozany: dzwonnica przy Kosciele par. p.w. Narodzenia NMP, nr rej.: A-42 z 18.11.1966;

9) Ostrozany: park, nr rej. 655 2 29.12.1987;

10) Sledzianéw: zespot Kosciota parafialnego p.w $w. Piotra i Pawta (Kosciét, dzwonnica,plebania, cmentarz
przykoscielny), nr rej. A-48 z 14.10.1997.

3. Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Bialymstoku, stan na dzien sporzadzenia projektu planu:

1) Buzyski, st. 1, grodzisko wezesnosredniowieczne, nr rej.C-23, dec. nr 670-1/44/73 z dn. 03.12.1973;

2) Drohiczyn, st. 1, osada wczesnosredniowieczna "zachodnia", nr rej. C-25, decyzje z dn. 3011.1970 r. nr 670-
1/33/70, 670-1/34/70, 670-1/35/70, 670-1/36/70, 670-1/37/70, 670-1/38/70, 670-1/39/70, 670-1/40/70, 670-
1/41/70, 670-1/42/70, 670-1/43/70, 670-1/44/70, 670-1/46/70, 670-1/47/70, 670-1/48/70, 670-1/49/70, 670-
1/50/70, 670-1/51/70, 670-1/52/70;

3) Drohiczyn, st. 2, grodzisko wczesnosredniowieczne zw. "Gora Zamkowa", nr rej. C-26, dec. nr X-1/17/32/66
zdn. 20.10.1966 1.;

4) Drohiczyn, st.17, gm. Drohiczyn, kurhan,nr rej. 236/A, dec. nr 670-1/26/78 z dn. 27.12.1978 r.;

5) Drohiczyn, st. 3, osada wczesnos$redniowieczna tzw. "wschodnia" , nr rej.C-27, dec. nr KZA-535-1/10/95 z dn.
26.09.1995 r.;

6) Lisowo Janowek, st. 1, kurhan wczesnos$redniowieczny, nr rej. C-102 dec.nr 670-1/45/73 z dn. 03.12.1973 r.;
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7) Lisowo Janowek, st. 2, kurhan wczesnosredniowieczny, nr rej. C-103 dec. nr 670-1/32/75 z dn. 09.12.1975 r.;

8) Lisowo Janowek, st. 3, cmentarzysko kurhanowe wczesnosredniowieczne (11 kurhandéw), nr rej. 215/A dec. nr
670-1/45/75 z dn. 18.12.1975 r., nr. rej. 215/1-A dec. nr 670-1/37/76 z dn. 23.11.1976 r., nr. rej. 215/2-A dec.
nr 670-1/38/76 z dn. 23.11.1976 r.;

9) Lisowo Janowek, st. 4, kurhan wczesnosredniowieczny, nr rej.C-104 dec. nr 670-1/43/75 z dn. 18.12.1975 r.;

10) Lisowo Janowek, st. 5, cmentarzysko kurhanowe (11 kurhanéw), nr rej.C-105 dec. nr. 670-1/43/75 z dn.
23.11.1976;

11) Mitkowice Macki, st. 2, cmentarzysko kurhanowe wczesnosredniowieczne, nr rej. 216/A dec. nr 670-1/40/76
z dn. 28.11.1976r.;

12) Mitkowice Macki, st. 1, cmentarzysko wczesnosredniowieczne w obudowach kamiennych zw. ,,.Swatowskie
Mogitki”, nr rej. 267/A dec. nr 535-1/37/89 z dn. 21.12.1989 r.;

13) Minczewo, st. 2, osada wydmowa z epoki kamienia, nr rej. 226/1 - A dec. nr 670-1/30/77 z dn. 22.12.1977 r.,
nr rej. 226/2 - A dec. nr 670-1/31/77 z dn. 22.12.1977 r., nr rej. 226/3 - A dec. nr 670-1/32/77 z dn. 22.12.1977
r., nr rej. 226/4 - A dec. nr 670-1/33/77 zdn. 22.12.1977 r., nr rej. 226/5 - A dec. nr 670-1/34/77 z dn.
22.12.1977 r., nr rej. 226/6 - A dec. nr 670-1/35/77 z dn. 22.12.1977 r., nr rej. 226/7 - A dec. nr 670-1/36/77
z dn. 22.12.1977 r., nr rej. 226/8 - A dec. nr 670-1/37/77 z dn. 22.12.1977 r., nr rej. 226/9 - A dec. nr 670-
1/38/77 zdn. 22.12.1977 r.;

14) Narojki, st. 1, cmentarzysko wczesnosredniowieczne w obudowach kamiennych, nr rej. 40/A decyzje z dn.
20.10.1966 r., nr: X-1/25/66, X-1/25/11/66, X-1/25/111/66;

15) Sady, st. 2, cmentarzysko kurhanowe (2 kurhany), nr rej. 105/A dec. nr 670-1/27/69 z dn. 12.11.1969 r.;
16) Sady, st. 3, cmentarzysko kurhanowe (2 kurhany), nr rej. 237/A dec. nr 670-1/27/78 z dn. 27.12.1978 r.;

17) Smarklice, st. 1, kurhan wczesnos$redniowieczny, nr rej. 264/A dec. nr 535-1/8/88 z dn. 22.03.1988 r., nr re;j.
265/A dec. nr 535-1/9/88 z dn. 22.03.1988 r.;

18) Smarklice, st. 2, cmentarzysko wczesnosredniowieczne w obudowach kamiennych, nr rej. 266/A dec. nr 535-
1/10/88 z dn. 22.03.1988 r.;

19) Tonkiele, st. 1, osada ludnosci kultury tuzyckiej z ep.brazu i wez.ep.zelaza, nr rej. 246/A dec. nr 670-1/19/79
z dn. 27.12.1979 r,;

20) Zajgczniki, st. 1, cmentarzysko kurhanowe, nr rej. 100/A dec. nr 670-1/23/69 z dn. 12.11.1969 r.

4. Zasady ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku:

1) zabytki nieruchome iobszary wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) szczegotowe zalecenia konserwatorskie, okreslenie sposobu wykonania prac konserwatorskich, zakres
dopuszczalnych zmian w zabytkach, szczegélowe warunki zagospodarowania terenu przedstawia Podlaski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Biatymstoku na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku;

3) na prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw, w ich otoczeniu i w obszarach wpisanych
do rejestru zabytkdow obowiazuje uzyskanie pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Ustalenia ogélnych zasad ksztaltowania wspoélczesnych elementéw zagospodarowania na terenie
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow:

1) obowiazuje trwate zachowanie historycznej formy i substancji architektonicznej zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru;

2) dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarach objgtych ochrona konserwatorska nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
integracji konserwatorskiej, w sposob podporzadkowany zasadom ochrony zabytkéw, zzachowaniem
i kontynuacja historycznych uktadéow zabudowy, dopuszcza si¢ usunigcie lub przebudowg obiektow
kolidujacych z zabudowa historyczna lub charakterystyczna dla regionu;
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3) wyklucza si¢ budowg urzadzen, instalacji, masztow i obiektéw budowlanych zakldcajacych ekspozycje
zabytkow;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, na $cianach budynkéw, ogrodzeniach, dachach budynkow,
zakaz nie dotyczy instalacji i obiektow o zwiazanych z kultem religijnym umieszczanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow o powierzchni do 1 m kw zwiazanych z dzialalno$cia w obrebie posesji;

6) obowiazuje utrzymanie historycznego rozplanowania drog, placéw, uktadu parceli, linii zabudowy, sposobu
zabudowy parceli, historycznych nawierzchni ulic, ciagdéw komunikacyjnych, placow, chodnikows;

7) ustala si¢ utrzymanie jednorodnych lub wyréwnanych gabarytow wysokosciowych nawiazujacych do
zachowanej zabudowy historycznej w budynkach nowych i adaptowanych;

8) obowiazuje utrzymanie dominant, osi widokowych i ochrona ekspozycji zabytkowych zespotow sakralnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UK.1,2,3,4 ;

9) obowiazuje ochrona ekspozycji obiektow historycznych i zabytkowych;

10) w otoczeniu obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
nie bedacych kontynuacja lub uzupekieniem istniejacego zabytkowego uktadu przestrzennego;

11) obowiazuje ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej, historycznych form
zagospodarowania, zabytkowego drzewostanu, zespotow zieleni, historycznych elementéw matej architektury,
urzadzen budowlanych;

12) dopuszcza si¢ adaptacje, remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow, zmiany funkcji obiektow,
lokalizacje nowych obiektow budowlanych, obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej;

13) ochronie podlegaja: Gora Zamkowa oraz tereny przylegle dawnych osad przedlokacyjnych, stanowiace
pozostatos¢ po osrodku wcezesnomiejskim z XI-XII w., uktad przestrzenny s$rodkowej czgsci miasta
lokacyjnego z placem rynkowym;

12) obowiazuje utrzymanie istniejacego przebiegu ulic i placu rynkowego;
13) wskazane jest utrzymanie obecnych szerokos$ci ulic Mickiewicza, Kos$cielnej, Szmitta;

14) ustala si¢ tereny wylaczone spod zabudowy obejmujace tereny Gory Zamkowej, tereny skarpy miejskiej,
zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu;

15) w zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych od frontu
dziatki, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic 1,5 m, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z elementow
metalowych, ogrodzenia z siatki, zsiatki ukrytej w zywoplocie, wskazane jest stosowanie materiatow
naturalnych np. kamien, cegta, drewno lub materiatow o zblizonych walorach estetycznych;

16) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. Ustalenia planu w zakresie ochrony zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gmi n nej ewidencji
zabytkow, ustalenia planu majace na celu ochron¢ zabytkéw iobiektow o znaczacych warto$ciach
historycznych i kulturowych :

1) do dnia sporzadzenia planu nie wprowadzono w zycie gminnej ewidencji zabytkow okreslonej przepisami
odrgbnymi, zabytki nieruchome z terenu miasta i gminy Drohiczyn niewpisane do rejestru zabytkdéw, wlaczone
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow zawiera wykaz Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
znak ZN.5110.68.2011.ZK zdnia 06.12.2011 r. iwykazy zabytkow publikowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obowiazuje utrzymanie gabarytow wysokosciowych 1 historycznej formy architektonicznej obiektow
zabytkowych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, remonty, przebudowy, dobudowy, rozbudowy istniejacych obiektow, zmiany funkcji
z utrzymaniem historycznych form dachu, rodzaju pokrycia dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy
iuktadu stolarki okiennej idrzwiowej, kolorystyki, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego,
rodzaju stosowanych materialdow budowlanych nawiazujacych wygladem do materiatow tradycyjnych;

4) ustala si¢ zakaz nadbudowy budynkow zabytkowych;
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5) docieplenia budynkéw powinny by¢ realizowane w sposob zapewniajacy utrzymanie i ochrong historycznego
charakteru i detalu architektonicznego elewacji;

6) nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ elementy zabudowy historycznej podlegajace ochronie w zakresie
formy i gabarytoéw budynkéw, geometrii, ksztattu ipokrycia dachow, kolorystyki, sposobu opracowania
elewacji, uktadu i podziatéw stolarki otworowe;j, stosowanych materiatéw budowlanych;

7) obowiazuje ochrona ekspozycji obiektow historycznych i zabytkowych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych inwestycji, dokonywania nasadzen zieleni, lokalizacji elementow
wyposazenia technicznego, reklam mogacych zastania¢ zabytek, zaktocac¢ ekpozycje zabytku, oszpeca¢ obiekty
zabytkowe;

9) szczegotowe zalecenia konserwatorskie, zakres dopuszczalnych zmian w zabytkach przedstawia Podlaski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw na wniosek wlasciciela lub posiadacza zabytku;

10) ustala si¢ zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (wyburzania, zmian ksztaltu dachow, zmian pokrycia dachowego, przebudowy obiektow
historycznych, zmian w obrgbie elewacji, zmiany kolorystyki) z wylaczeniem prac adaptacyjnych
dokonywanych na podstawie wytycznych konserwatorskich;

11) zabytki nieruchome niewpisane do rejestru zabytkéw wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkow stan na
dzien sporzadzenia planu:

a) Arbasy Duze:
- dom mieszkalny (chatupa) nr 7,
- budynek mieszkalny nr 33,
- budynek mieszkalny nr 35,

b) Bryki:
- dom mieszkalny (chatlupa) nr 22,
- obora nr 33,
- park,

¢) Bujaki:
- kapliczka murowana,
- obora nr 33,

d) Buzyski:
- stodota nr 29,
- dom mieszkalny (chatupa) nr 36,
- dom mieszkalny nr 39,
- dom mieszkalny (chatupa) nr 48,
- stodota nr 51,

¢) Chechtowo:
- dom mieszkalny nr 3,
- dom mieszkalny nr 7,
- budynek gospodarczy-spichlerz i kurnik nr 12,
- stodota nr 19,
- spichlerz z piwnica w zagrodzie nr 30,
- spichlerz nr 32,

- zespot zagrody nr 38
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- dom mieszkalny (chalupa) w zagrodzie nr 38,
- budynek gospodarczy (obora) w zagrodzie nr 38,
- budynek gospodarczy (spichlerz) w zagrodzie nr 38,
- budynek mieszkalny nr 40/40a,
- budynek gospodarczy w zagrodzie nr 40a,
) Chrotowice:
- zespot zagrody nr 1,
- budynek mieszkalny (chatupa) w zagrodzie nr 1,
- obora nr 8§,
- budynek szkolny nr 9,
g) Drohiczyn:
- Klasztor Benedyktynek, ul.Benedyktynska 6,
- brama gtdéwna w ogrodzeniu, pl. Koséciuszki 7,
- internat meski, ul.Kraszewskiego 4,
- internat zenski, ul.Kraszewskiego 4,
- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki p.w Sw.Tréjcy,
- cmentarz parafii katolickiej p.w Trojcy Przenajswigtszej,
- cmentarz przy Cerkwi prawostawnej p.w. Sw.Mikotaja,
- cmentarz zydowski,
- plebania, pl.Kosciuszki 7,
- dom ul.Mickiewicza nr 22,
- dom, pl.Kos$ciuszki 24,
h) Ktyzowka:
- dom mieszkalny (chalupa) w zagrodzie nr 5,
- dom mieszkalny nr 18,
- spichlerz w zagrodzie nr 18,
- dom mieszkalny nr 19,
- zespot obiektow (zagroda) nr 22,
i) Koczery:
- obora w zagrodzie nr 1,
- obora w zagrodzie nr 2,
- spichlerz w zagrodzie nr 2,
- dom mieszkalny w zagrodzie nr 4,
- zagroda nr 8,
- budynek mieszkalny nr 8,
- obora nr 8/1,
- obora nr 8/2,
j) Lisowo, chalupa w zagrodzie nr 38,

k) Milewo:
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- dom mieszkalny (chatlupa) nr 76,
- obora 1 wozownia nr 76,
- chatupa w zagrodzie nr 86,
1) Mitkowice Janki:
- dom mieszkalny nr 9,
- dom mieszkalny nr 12,
m) Mitkowice Stawki:
- spichlerz w zagrodzie nr 2,
- zagroda nr 4,
- dom mieszkalny (chatlupa) nr 4,
- spichlerz nr 4,
n) Mitkowice Macki:
- dzwonnica,
- cmentarz przy kosciele p.w Sw.Rocha,
- cmentarz parafii rzymsko-katolickie;j,
0) Minczewo:
- zagrodanr 9,
- park i piwnica w zagrodzie nr 9,
- stodolanr 9,
- oboranr9,
p) Minczewo-Milewo:
- schron do ognia czotowego 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- schron do ognia czotowego armaty ppanc i ckm w 62 Brzeskim Rejonie Umocnionym,
- schron jednoizbowy 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- schron jednoizbowy I 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- schron jednoizbowyll 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- schron jednoizbowy III 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- schron pozorny 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- schron jednoizbowy do ognia czotowego ckm 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- schron do ognia jednobocznego 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
- dzialobitnia kazamatowa 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
q) Narojki:
- cmentarz przy Cerkwi p.w Sw.Kosmy i Damiana,
- cmentarz parafii prawostawnej w Narojkach,
- dom murowany nr 4,
r) Obniz Maty:
- dom mieszkalny nr 6,
- budynek gospodarczy (stodota ze spichlerzem) nr 6,
s) Obniz Wielki:
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- budynek gospodarczy (obora) nr 65,
- stodota nr 65,
t) Ostrozany:
- cmentarz przykos$cielny parafii rzymsko-katolickiej p.w. Narodzenia NMP w Ostrozanach,
- cmentarz parafii rzymsko-katolickiej w Ostrozanach,
u) Putkowice Nadolne:
- dom mieszkalny nr 15,
- dom mieszkalny nr 32,
v) Putkowice Nagorne:
- dom mieszkalny nr 2,
- budynek gospodarczy (stodota) w zagrodzie nr 2,
- dom mieszkalny nr 12
- dom mieszkalny w zagrodzie nr 18,
w) Runice:
- dom mieszkalny nr 4,
- dom mieszkalny nr 6,
- budynek mieszkalny (chalupa) w zagrodzie nr 10,
- budynek mieszkalny w zagrodzie nr 26,
- budynek mieszkalny (chatupa) w zagrodzie nr 33,

- schron do ognia bocznego dla 1 armaty ppanc i 1 ckm w wezle obrony Runice 62 Brzeskiego Rejonu
Umocnionego,

- schron do ognia bocznego dla 1 armaty ppanc i 1 ckm w wezle obrony Runice 62 Brzeskiego Rejonu
Umocnionego,

- schron do ognia czotowego typu uproszczonego dla 2 ckm w wezle obrony Runice 62 Brzeskiego Rejonu
Umocnionego,

- schron do ognia czotowego dla 3 rkm w wezle obrony Runice 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,

- schron do ognia bocznego dla 1 armaty ppanc i 1 ckm w wegzle obrony Runice 62 Brzeskiego Rejonu
Umocnionego,

- schron do ognia bocznego 1 armaty ppanc sprz¢zonej z ckm i1 ckm oraz 1 rkm obrony wejscia w 62
Brzeskim Rejonie Umocnionym,

- schron do ognia bocznego dla 2 rkm w wezle obrony Runice 62 Brzeskiego Rejonu Umocnionego,
x) Sady:

- cmentarz parafialny katolicki,

- cmentarz parafialny katolicki obecnie koS$cielisko,

- dom mieszkalny (chatlupa) nr 3,

- dom mieszkalny nr 6,

- zagroda nr 14,

- chatupa w zagrodzie nr 14,

- obora nr 30,

- dom mieszkalny nr 30,
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y) Smarklice:
- dom mieszkalno-gospodarczy nr 30,
- budynek gospodarczy-chlew i sieczkarnia nr 31,
- budynek gospodarczy-stodota ze spichlerzem nr 31,
z) Sytki:
- dom mieszkalny nr 5,
- dom mieszkalny nr 7,
- dom mieszkalny nr 12,
- stodota nr 16,
aa) Sledzianow:
- cmentarz przykoscielny parafii rzymsko-katolickiej p.w. Sw.Apostotéw Piotra i Pawta,
- cmentarz parafii rzymsko-katolickiej,
- dom mieszkalny nr 7,
- dom mieszkalny nr 10,
- dom mieszkalny nr 26,
- dom mieszkalny nr 27,
- dom mieszkalny nr 29,
- dom mieszkalny nr 30,
- budynek mieszkalny nr 47,
bb) Tonkiele, cmentarz wojenny,
cc) Wierzchuca Nagorna:
- zagroda nr 32,
- dom mieszkalny nr 32,
- obora w zagrodzie nr 32,
- dom mieszkalny nr 62,
- budynek gospodarczy nr 62,
- dom mieszkalny nr 77,
dd) Wélka Zamkowa:
- budynek mieszkalny nr 9,
- budynek mieszkalny nr 16,
- budynek mieszkalny w zagrodzie nr 23.
8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkowych cmentarzy i parkow:

1) obowiazuje ochrona zabytkowych cmentarzy w Drohiczynie (cmentarz zydowski), Narojkach (cmentarz
cerkiewny), Ostrozanach (cmentarz rzymskokatolicki), cmentarzy przykoscielnych, mogit zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obowiazuje ochrona zabytkowego zatozenia parkowego w Ostrozanach wpisanego do rejestru zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w obrgbie cmentarzy obowiazuje ochrona historycznego uktadu przestrzennego, kwater, alei, zabytkowego
drzewostanu, historycznych nagrobkéw, zabudowy sakralnej, obiektéw malej architektury, ogrodzen, pomp
wody, kaplic, urzadzen budowlanych;
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4)na terenie zabytkowgo parku obowiazuje ochrona historycznego ukladu przestrzennego, sposobu
zagospodarowania, zabytkowego drzewostanu, historycznych elementow malej architektury, ogrodzen,
urzadzen budowlanych;

5) zakazuje si¢ zmian ukladu przestrzennego, wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych obiektow
budowlanych, nagrobkow;

6) wszelkie prace inwestycyjne, zmiany warunkow zagospodarowania, wymagaja opracowania dokumentacji
konserwatorskiej okre§lajacej uwarunkowania historyczne imozliwosci dalszego uzytkowania terendow
i obiektow.

8. Ustalenia planu dotyczgce stref ochrony ekspozycji i krajobrazu miasta:

1) ustala si¢ strefy ochrony panoramy miasta od strony doliny rzeki Bug, od strony wzgdrz otaczajacych miasto na
wschodzie i zachodzie zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazuja ograniczenia w wysokos$ci obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami R,ZN,ZP,ZL
w zasiggu wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony ekspozycji;

4) strefa wylaczona spod zabudowy obejmuje pédinocny brzeg rzeki Bug, zbocza Gory Zamkowej, tereny
nadrzeczne, skarp, jar6w, wawozow, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Ustalenia planu w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych:

1) na wszelkiego rodzaju badania archeologiczne i nadzory archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku realizowania inwestycji na obszarze zabytku archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkéw AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi archeologicznymi badaniami sondazowymi,
ich wyniki pozwola na zajgcie stanowiska konserwatorskiego do planowanego zagospodarowania terenu;

3)na obszarach zabytkow archeologicznych o wiasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkow
zakazuje si¢ inwestycji budowlanych, odstgpstwa od zakazu okre$laja przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objgtym planem dopuszcza si¢ instalacje obiektow matej architektury i obiektow tymczasowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obiekty tymczasowe nie moga odbiegac od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura nie moze dominowa¢ nad
istniejacymi obiektami;

3) po rozbiorce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i instalacji;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych naruszajacych ekspozycje obiektow zabytkowych;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam ino$nikow reklamowych na terenach publicznych i prywatnych,
ogrodzeniach, budowlach, urzadzeniach technicznych, elewacjach budynkow;

7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych nosnikow reklam- 10 m;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-11 mkw;

9) na terenach wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta Drohiczyn ustala sig¢ zakaz
lokalizacji reklam wolnostojacych, na $cianach budynkow, ogrodzeniach, dachach budynkow, zakaz nie
obejmuje szyldow o powierzchni do 1 mkw zwiazanych z dzialalnoscia na terenie posesji i instalacji
zwiazanych z kultem religijnym,;

10) nie ustala si¢ wysokosci masztow i stupow flagowych i1 rozmiaréw flag.

11) dopuszcza si¢ wydzielenie i realizacj¢ drog publicznych, ciagéw pieszych, drog wewngtrznych, serwisowych,
$ciezek rowerowych, terenow zieleni, terenow i obiektow sportu i rekreacji, terenéw i obiektow uzytecznosci
publicznej, innych terendw stanowiacych przestrzenie publiczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) przy podziatach nieruchomosci nakazuje si¢ ich wydzielenie w sposob zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, ksztaltowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéw, ukladu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacje sieci iobiektow uzbrojenia terenu
1 infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ paséw technicznych dla sieci uzbrojenia terenu, linii energetycznych,
oswietlenia ulicznego, sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 14. Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
1) drogi:
a) droga krajowa nr 62 o docelowych parametrach technicznych drogi gtownej, klasa G,
b) droga wojewodzka nr 690 o docelowych parametrach technicznych drogi glownej, klasa G,
¢) drogi powiatowe, klasa Z,L,
d) drogi gminne, klasa Z,L.,D,
e) drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe na terenach rolnych i lesnych,

2) projektowane drogi, trasy rowerowe, ciagi piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnych i lesnych, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi komunikacyjne urzadzen wodnych;

3) komunikacja promowa na rzece Bug, obiekty stale i urzadzenia komunikacji miedzybrzegowej;
4) zegluga $rodladowa na rzece Bug.
§ 15. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wytyczenie iusytuowanie drog publicznych, wewngtrznych,
serwisowych, ciagdow pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych, obiektow i urzadzen uktadu komunikacyjnego,
realizacj¢ miejsc postojowych na wydzielonych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wskazniki w zakresie komunikacji, ilo§¢ miejsc parkingowych:
1) minimum 1 miejsce parkingowe na 10 0sob zatrudnionych w obiektach ustugowych lub produkcyjnych;
2) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

3. Szerokos$ci minimalne $ciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla Sciezki
dwukierunkowej, dopuszcza sig odstgpstwa zgodnie z warunkami zagospodarowania terenu.

4. Minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych i serwisowych-10 m, drogi krajowe;j
klasy G-25 m. zuwzglednieniem koniecznego poszerzenia drogi, dla pozostatych droég publicznych 12 m,
odstepstwa sa dopuszczalne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszychch niz 25 m.
na potrzeby przebudowy drogi krajowe;.

6. Obiekty budowlane w obrebie drogi krajowej nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci od krawedzi
jezdni na terenie zabudowy- 10 m., poza terenem zabudowy-25m., odstgpstwa sa dopuszczalne zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

7. Nowa zabudowe mieszkaniowa sytuowana w obszarze oddzialywania od drogi krajowej klasy G nalezy
realizowac w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo i ochrong przed hatasem i drganiami.

8. Obstuge komunikacyjng terenow przylegajacych do drogi krajowej nalezy planowac z drog nizszej kategorii
niz droga krajowa, z drog wewngtrznych, zistniejacych drog lub zistniejacych zjazdow. Potaczenia z droga
krajowa tylko w miejscach istniejacych skrzyzowan i zjazdow ze wskazaniem ich ograniczenia.

9. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi.

10. Ograniczenie zjazdow z drogi krajowej poprzez projektowanie drég réwnoleglych do drogi krajowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Utrzymuje sig¢ istniejace zjazdy z drog publicznych kategorii innej niz krajowa.
Rozbudowa, przebudowa Iub zmiana funkcji obiektu moze powodowaé zmiang warunkéw obstugi komunikacyjne;j
z drogi publiczne;.
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11. Utrzymuje si¢ istniejace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych iinnych obiektow i urzadzen,
przebiegajace po terenach prywatnych z istniejacymi zjazdami na drogi publiczne.

12. Ustala si¢ tranzytowy charakter i ograniczona dost¢pnos¢ do drogi krajowe;j.

13. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, remonty, budowe¢ droég, zmiany uktadow komunikacyjnych,
lokalizacje i budowe skrzyzowan, zjazdow, zmiany linii rozgraniczajacych drog, wprowadzenie zmiany kategorii,
klas i ich parametréw.

14. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego na terenie objetym planem z uktadem zewngtrznym okreslaja
zarzadcy drog.

15. Wszystkie planowane urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z funkcja komunikacyjna drogi
krajowej poza terenami zabudowy powinny by¢ umiejscawiane poza pasem drogowym drogi krajowej, na terenie
zabudowy dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

16. Lokalizacja nowoprojektowanych lub przebudowywanych/rozbudowywanych budynkéw, budowli,
urzadzen w sasiedztwie skrzyzowan z droga krajowa nie powinna zakloca¢ warunkow bezpieczenstwa ruchu
drogowego m.in. pola widoczno$ci na drogach stanowiacych to skrzyzowanie.

17. Obowiazuje zapewnienie co najmniej normatywnych pol widocznosci na zjazdach, skrzyzowaniach,
wjazdach z pasem wlaczania ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego, w przypadku gdy nie jest mozliwe
zapewnienie wolnego od przeszkod normatywnego pola widocznosci dopuszcza si¢ odstgpstwa 1 wprowadzenie
ograniczen wynikajacych z przepisoéw ruchu drogowego.

18. Przy przebudowie, rozbudowie i budowie nowych drog, ciagdw jezdnych i pieszych nalezy przewidzie¢
pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, w tym sieci telekomunikacyjnych, linii
energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego.

19. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu idostgpu do terenow dla jednostek ratowniczo-gasniczych
i innych stuzb.

20. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia operatorom urzadzen i sieci technicznych dostepu i dojazdu do obiektow
i urzadzen technicznych.

21. Obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych i szpalerow wzdhuz drog.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowiazek zglaszania do wilasciwej jednostki wojska lub organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym lokalizacji i budowy wszelkich obiektow o wysokosci powyzej 50 m npt, elektrowni wiatrowych,
rurociagdw gazowych powyzej DN-500, napowietrznych linii energetycznych powyzej 110 kV, masztow, anten
i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Urzedem Lotnictwa Cywilnego lokalizacji i eksploatacji obiektow
o wysoko$ci rownej iwigkszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkoéw
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) budowe sieci wodociagowych w zalezno$ci od potrzeb;
2) adaptuje sig istniejace ujecia wody z ustalonymi strefami ochrony posredniej i bezposredniej;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania, hydroforni, studni;

4) dla terenow nie objetych systemem wodociagdéw i terendw o zabudowie rozproszonej do czasu realizacji sieci
wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow ustala si¢:
1) zagospodarowanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi dla ustanowionej aglomeracji §ciekowej;

2) wyposazenie aglomeracji w systemy kanalizacji sanitarnej zbiorczej zapewniajace obstuge mieszkancow
w dostosowaniu do wystgpujacych potrzeb iuwarunkowan ekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa
systemow kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty,
dopuszcza si¢ stosowanie systemow indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
oczyszczalni Sciekow;
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3) rozdzielenie kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

4) budowe kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem zgodnie z potrzebami;

5) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe oczyszczalni Sciekdw;

6) odprowadzanie $ciekow do systemow zbiorczych kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow;

7) rozwiazania w zakresie gospodarki sciekowej nalezy realizowa¢ jednoczesnie z budowa urzadzen shuzacych do
zaopatrzenia w wodg;

8) dla terenow nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utylizacji;

9) ustala si¢ obowiazek oczyszczania $ciekow i wod z powierzchni utwardzonych z zanieczyszczen, zawiesin
i substancji ropopochodnych w granicach wtasnych lokalizacji;

10) ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych §ciekow moga zaktdci¢ funkcjonowanie oczyszczalni §ciekow;

11) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci w zabudowie zagrodowe;j
1 rozproszonej;

12) w zabudowie zagrodowej nalezy stosowal plyty gnojowe iszczelne zbiorniki na odchody zwierzece
1 gnojowice;

13) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow bytowych oraz technologicznych do wod powierzchniowych
i gleby;

14) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) obowiazek podczyszczania wod z terendw komunikacji i parkingéw z substancji ropopochodnych;

2) scieki opadowe z miejsc parkingowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikdw po oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen;

3) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;
4) odprowadzanie wod opadowych do projektowanych kolektorow deszczowych;

5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wlasnos$ci oraz
takiego ksztaltowania dziatki, ktoére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do waod
powierzchniowych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci;
7) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

1) zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony dla
tych potrzeb teren sktadowania odpadow;

2) obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadow;
3) usuwanie odpadow i substancji niebezpiecznych zgodnie z obowiazujacym planem gospodarki odpadami.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) jako preferowane zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieuciazliwych dla
otoczenia zrodla energii: gaz, energig elektryczna, drewno, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne
zrodla energii, energi¢ stoneczna, wodna, zasoby energii geotermalnej i geotermicznej, energi¢ biomasy,
biogazdw, biopaliw;

2) jako uzupehiajace zrodlo ciepta dopuszcza sig¢ systemy centralnego ogrzewania zasilane z kotlowni lokalnych
wykorzystujacych nieuciazliwe dla otoczenia zrodta energii;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej, weztow cieptowniczych, lokalnych kotlowni, zasilanie obiektow
w energig cieplng z zewngtrznych sieci cieptowniczych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilenie z sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego iw zbiornikach, biogazéw, do celow gospodarczych
1 zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych i gazociagdw tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, przylaczy
gazowych, stacji redukcyjnych, instlacji uzyskiwania isieci biogazéw, innych obiektoéw iurzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) zachowanie i adaptacj¢ istniejacych napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia, $redniego
napigcia i niskich napig¢;

2) zachowanie 1iadaptacj¢ istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatorowo-
rozdzielczych;

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stlupowej oraz stacji
w wykonaniu stupowym;

5) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych;

6) lokalizacja pasow technicznych dla urzadzen energetycznych przy projektowaniu drog, ciagdw pieszych
1 jezdnych;

7) dopuszcza sig zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi;

8) na terenach objetych planem dopuszcza sig lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych,
rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ budowg elektrowni wiatrowych, zespotow elektrowni wiatrowych, generatoréw i urzadzen
pradotworczych;

10) dopuszcza si¢ budowe lokalnych, rozproszonych zrédel wytwarzania energii elektrycznej w tym opartych
o zrodta odnawialne, wykorzystujace zasoby niskoemisyjne, biogazoéw, biomasy, energii wodnej, stonecznej,
wiatru, geotermalnej, geotermiczne;j;

11) szczegdlowe projekty zagospodarowania terendow powinny przewidywaé rezerwacj¢ miejsc iterenu dla
lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i o§wietlenia terenu;

12) zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiektow 1ilinii energetycznych z mozliwoscia dojazdu cigzkim
sprze¢tem;

13) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci energetycznych kablowych inapowietrznych réwnolegle do ciagow
komunikacyjnych i w pasach technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

14) linie energetyczne poza terenem zabudowy nalezy umieszcza¢ poza pasem drogowym drogi krajowe;,
w terenie zabudowanym dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow energetyki w pasie drogowym,;

15) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla obiektéw energetyki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
16) dopuszcza sig lokalizacje obiektow kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych;
17) nie ustala si¢ parametrow ksztattowania zabudowy dla obiektow energetyki.
10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen radiowych systemow telekomunikacyjnych i informatycznych;
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3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiang, lokalizacje nowych obiektow sieci
telekomunikacyjnych i urzadzen stacji telefonii komorkowej;

4)na terenach zainwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyjne jako podziemnych
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne, w wyznaczonych pasach
technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi obiektami i urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenow dla dziatalnoSci rolniczej
i lesne;j.
2. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie terendw przeznaczonych na powierzchniowa eksploatacje, piasku,

kruszywa mineralnego w rozumieniu przepisOw  gorniczych i geologicznych, oznaczonych w planie
symbolem PG .

3. Ustala sig tymczasowe zagospodarowanie terenow wysypiska $mieci oznaczonych w planie symbolem OS.

4. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenow stacji dystrybucji paliw w Drohiczynie oznaczonych
w planie symbolem UDP.

5. Nie wyznacza si¢ terminu tymczasowego wykorzystania terenow.
6. Dla terenéw PG dopuszcza sig¢:
1) sktadowanie w wyrobiskach piasku stanowiacego odpad produkcyjny;

2) sktadowanie naktadu zdjgtego przed podjgciem eksploatacji w bezposrednim sasiedztwie wyrobisk poza
gruntami zalesionymi;

3) lokalizacje uzbrojenia technicznego, obiektow zaplecza administracyjno-technicznego i socjalnego, drog,
ciaggow komunikacyjnych i transportowych;

4) wykonanie indywidualnych uje¢ wody;
5) instalacj¢ zbiornikéw do gromadzenia SciekoOw bytowych z zapewnieniem ich wywozu i utylizacji;
7. Dla terenéw PG ustala sie:

1) obowiazek rekultywacji terendéw po zakonczeniu eksploatacji zgodnie z warunkami koncesji, w kierunku
rolnym, le$nym, terendw zieleni, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw dla funkcji ustug, sportu
1 rekreacji;

2)w szczegolnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztaltowaly si¢ biocenozy wzbogacajace lokalna
roznorodno$¢ biologiczna, przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane, zalecane jest podjecie dziatan
ochronnych w celu ich zachowania;

3) zakaz sktadowania odpadow i zanieczyszczen i wykorzystania wyrobisk na wysypisko $§mieci i nieczystosci
cieklych;

4) zakaz zabudowy w obszarze goérniczym z wylaczeniem obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych
zwiazanych z eksploatacja kopalin, ochrona terenu.

5) zakaz wprowadzania zanieczyszczen oraz wody z wyrobisk do rowow, rzek i1 zbiornikow melioracyjnych.
8. Dla terenow OS ustala si¢ dokonanie rekultywacji w kierunku leSnym po zakonczeniu eksploatacji.
9. Dla terenow UDP po zakonczeniu eksploatacji obiektu ustala si¢ funkcje zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Planowane dzialania moga obejmowac rehabilitacje istniejacych obiektow, modernizacjg lub budowg drog,
placéw, parkingéw, chodnikdéw, o$wietlenia ulicznego, obiektow ushlugowych, budynkow, sieci infrastruktury
technicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia w energie.

3. Zasady ochrony obszaréw okreslono w rozdziale 4 i 5 planu.
4. Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala rozdziat 7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terendw ustalono w dziale II planu w opisie
wyznaczonych terenow.

DZIAL. 11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania miasta Drohiczyn

§ 19. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN i numerem wyroézniajacym tereny

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN i numerem wyr6zniajacym tereny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu
1 infrastruktury technicznej, wydzielenia terenow zieleni, sportu i rekreacji, realizacja funkcji ustug;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

3) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

4) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placéw postojowych, ciagéw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendow i lokalizacji obiektow budowlanych,
odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;

3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach ustugowych i adaptowanych dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam- 4 m;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-6 m kw;
9) dopuszcza sig stosowanie lukarn, dachow naczotkowych.
5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki -9 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 350 m kw.;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

Id: E9AE9629-E0D1-4120-9B91-9DE7C448B04D. Projekt Strona 28



7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) odprowadzenie §ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

3)do czasu budowy systemow zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki;
5) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych;
8) dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
8. Dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze i lesne terenéw bez okreslania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 20. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 8

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 8

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowych,
obiektow 1iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenia terenow zieleni,
zagospodarowanie terenow dla funkcji sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej, budowe obiektow zabudowy zagrodowej, obiektow
1 urzadzen rolniczych;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 30 % powierzchni budynku;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem
budynkow;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendow i lokalizacji obiektow budowlanych,
odstepstwa od zakazow okreslajg przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w budynkach wielorodzinnych, obiektach ustugowych, w zabudowie na granicy dzialek dopuszcza sig
stosowanie dachéw o nachyleniu potaci do 25 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)do 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw wielorodzinnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

b) do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe.

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;

7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam- 4 m;
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8) maksymalna powierzchnia reklamy-6 m kw;
9) maksymalna obsada zwierzat w zabudowie zwartej 10 DJP.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 10 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 490 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgséci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80-90 stopni.
7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do sieci kanalizacji sanitarnej;

4)do czasu budowy systemdéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci;

5) w obiektach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
odchody zwierzece i gnojowice oraz ptyty na obornik;

6) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

8) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

9) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych;
10) dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
8. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terenéw bez okreslania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 21. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 15,20,21,22

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 15,20,21,22.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektéw ushugowych, obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenia terenéw zieleni, zagospodarowanie terenow dla
funkcji sportu i rekreacji;

2) zabudowa moze podlegaé rozbidrce, wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, zmianom
sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszezen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu,

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 30 % powierzchni budynku;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

5) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;
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6) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow budowlanych,
odstepstwa od zakazow okreslajq przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zasady ochrony zabytkow
archeologicznych okreslono w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 80 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 10 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji uslug, na granicy dzialek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 4m;
7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam- 4 m;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-6 m kw.
6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala sie¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 7 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 250 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomos$ci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- z sieci energetyczne;;
3) odprowadzenie §ciekow-do kanalizacji sanitarnej;

4)do czasu budowy systemOw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dzialki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych;
9) dopuszcza sig potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 22. Karta terenow oznaczonych symbolem 1.MN.14,23,24,25
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1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 14,23,24,25.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenia terenow zieleni, funkcje sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

3) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

4) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placéw postojowych, ciagéw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zasady ochrony zabytkow
archeologicznych okreslono w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
8) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych nosnikow reklam- 4 m;
9) maksymalna powierzchnia reklamy-6 mkw;
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki -8 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 300 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgsci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do sieci kanalizacji sanitarnej;

4)do czasu budowy systemoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;
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5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych;
9) dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 23. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 16,17,18,19

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 16,17,18,19.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, pensjonatowych, zamieszkania
zbiorowego, malej architektury, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,
wydzielenia terendw zieleni, zagospodarowanie terenow skarpy dla funkcji zieleni, sportu i rekreacji, placow
postojowych, wtyczenie ciagow pieszo-jezdnych np. wzdhuz cieku wodnego;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, zabudoweg budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem
budynkow.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny polozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow,
dopuszcza sig odstepstwa od zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja zasady ochrony konserwatorskiej
ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowej:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 70 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dzialek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;

7) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam naruszajacych ekspozycje
obiektow w strefach Scistej ochrony konserwatorskiej;

8) maksymalna powierzchnia reklamy-4 m kw.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 8 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 350 m kw.;

3) wszystkie wydzielone czgséci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
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4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- z sieci energetycznej;

3) odprowadzenie $ciekow-do sieci kanalizacji sanitarnej;

4)do czasu budowy systemdéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych, zapewnienie dojazdu
z drog klas KDD,KDL, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ciagéw pieszo-jezdnych.

9) dopuszcza sig potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 24. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 26

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 26.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, pensjonatowych, malej
architektury, obiektéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenia terenéw
zieleni, zagospodarowanie terenow dla funkcji sportu i rekreacji, zabudowy rekreacji indywidualne;j;

2) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 30 % powierzchni budynku;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem
budynkow;

4) funkcjg ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowaé w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) w sasiedztwie istniejacej iprojektowanej linii energetycznej mozliwe jest ustanowienie strefy ochronnej
i eksploatacyjnej wytaczonej spod zabudowy;

2) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody okre§lonymi w §9 ust.1, pkt 1,2, obowiazuja ograniczenia i zakazy
w zgospodarowaniu terenéw, dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zasady ochrony zabytkow
archeologicznych okresla §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji uslug, na granicy dzialek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o nachyleniu potaci do 20 stopni;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow, maksymalna powierzchnia reklamy-6 m kw.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 15 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 700 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekéw-do kanalizacji sanitarnej publiczne;

4)do czasu budowy systemoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych;
9) dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 25. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 27,31

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 27, 31.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustlugowych, matej architektury, obiektow
iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, terenéw zieleni, zagospodarowanie terenéow dla
funkcji sportu i rekreacji, obiekty 1 urzadzenia zwiazane z zagospodarowaniem fortyfikacji Linii Mototowa;

2) zabudowa moze podlegac rozbiorce, wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, zmianom
sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 30 % powierzchni budynku;
4) dopuszcza si¢ zabudowe zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

5) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych, zalesienia
terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) w sasiedztwie istniejacej iprojektowanej linii energetycznej mozliwe jest ustanowienie strefy ochronnej
i eksploatacyjnej wylaczonej spod zabudowy;

2) tereny objgte s¢ formami ochrony przyrody okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2, obowiazuja ograniczenia i zakazy
w zgospodarowaniu terenow, dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: zasady ochrony zabytkow
archeologicznych okresla §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowej:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 40 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu potaci do
20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) maksymalna powierzchnia reklamy -8 m kw; maksymalna wysoko$¢ no$nika wolnostojacego-6 m.
6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala sie¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 15 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomos$ci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4)do czasu budowy systemOw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dzialki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze i lesne terenow bez okreslania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 26. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 29,30
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1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 29, 30.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, matej architektury, zabudowy
zagrodowej, urzadzen ibudowli rolniczych, obiektoéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej, terenéw zieleni, zagospodarowanie terendw dla funkcji sportu i rekreacji, obiekty iurzadzenia
zwiazane z zagospodarowanim fortyfikacji Linii Mototowa;

2) zabudowa moze podlega¢ rozbiorce, wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, zmianom
sposobu uzytkowania budynkow i1 pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 30 % powierzchni budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki, zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem
budynkow;

5) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych, zalesienia
terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) w sasiedztwie istniejacej iprojektowanej linii energetycznej mozliwe jest ustanowienie strefy ochronnej
i eksploatacyjnej wylaczonej spod zabudowy;

2) tereny objgte s¢ formami ochrony przyrody okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2, obowiazuja ograniczenia i zakazy
w zgospodarowaniu terenow, dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 40 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu potaci do
20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-6 m kw, dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow.
5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustala sie nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki 20 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 900 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomos$ci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4)do czasu budowy systemOow zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wdéd opadowych na terenie dzialki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych;
9) dopuszcza sig potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
8. Dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze i lesne terenéw bez okreslania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 27. Karta teren6w oznaczonych symbolem 1.MN. 32,33 , 35, 36

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej §rédmiescia Drohiczyna oznaczone
na rysunku planu symbolem 1.MN. 32,33,35,36.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupetnieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawiazanie do zabudowy
historycznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materiatlow, kolorystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, pensjonatowych, zamieszkania
zbiorowego, malej architektury, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,
wydzielenie terenow zieleni.

3) zabudowa moze podlega¢ rozbiorce, wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, zmianom
sposobu uzytkowania budynkéw i1 pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu;

4) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki, w formie zwartej pierzei z przejsciami bramnymi od strony Placu
Kosciuszki;

5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

6) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

7) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadéw komunikacyjnych, placow postojowych, ciagéw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny obj¢te sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 80 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 10 %;

3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;
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4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 8m, liczac od gruntu do gzymsu wienczacego, do 13 m od gruntu do
kalenicy, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-2 mkw.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
1 lokali.

7. Ustala sie nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki, nie ustala sig;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - nie ustala sig.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomos$ci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publiczne;j;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie §ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych, zapewnienie dojazdu
z drog klas KDD,KDL;

8) dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 28. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 34

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej srddmiescia Drohiczyna oznaczone
na rysunku planu symbolem 1.MN. 34.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) wskazane jest nawiazanie do zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, formy
architektonicznej, detalu architektonicznego, stosowanych materialow, kolorystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, zabudowy gospodarczej,
zagrodowej, obiektow malej architektury, obiektéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej, wydzielenie terenow zieleni;

3) zabudowa zagrodowa powinna podlega¢ likwidacji;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki, rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty,
nadbudowy obiektow, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;
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6) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

7) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadéw komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, adaptowanych, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza sig¢ stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;

8) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam naruszajacych ekspozycje
obiektow w strefach Scistej ochrony konserwatorskiej;

9) maksymalna powierzchnia reklamy-4 mkw.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki, nie ustala sig;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki - nie ustala sig.;
3) wszystkie wydzielone czgséci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow-docelowo do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.
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9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 29. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 37 , 38

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 37, 38.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, zabudowy gospodarcze;j,
zagrodowej, obiektow malej architektury, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej, wydzielenie terenow zieleni;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki, rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty,
nadbudowy obiektow, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

4) funkcj¢ ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie ukladow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagéw pieszych, pieszo-
jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuje ochrona zabytkéw archeologicznych;
3) zasady ochrony ustalono w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowej:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 60 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;

4) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

5) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, adaptowanych, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;

8) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam naruszajacych ekspozycjg
obiektow w strefach Scistej ochrony konserwatorskiej;

9) maksymalna powierzchnia reklamy-4 mkw..
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej -nie ustala sig;
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2) minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki - nie ustala sig;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow-docelowo do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;
4) stosowanie szczelnych bezzodplywowych zbiornikéw na odchody zwierzgce i plyty gnojowe;
5) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dzialki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 27. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 39

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 39.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustlugowych, obiektow malej architektury,
obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenie terendw zieleni;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty,
nadbudowy obiektéw, zmiany sposobu uzytkowania budynkow ipomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

4) funkcjg ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowaé w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuje ochrona ekspozycji kosciota i klasztoru;
3) zasady ochrony ustalono w §12;.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 70 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;

4) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;
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5) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, adaptowanych, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu potaci do 20 stopni;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-4 mkw.
6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej -7 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 200 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgséci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-docelowo do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okre$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 28. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN. 40,41,42,43,44

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 40,41,42,43,44.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustlugowych, obiektow malej architektury,
zabudowy zagrodowej, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenie
terenow zieleni,

2) dopuszcza sig¢ rozbiorki, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow, zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudowg w zblizeniu na mniej niz 3 m od granicy i na granicy dzialki;
4) zabudowa budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi lub zespolem budynkow;

5) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wytyczenie ukladow komunikacyjnych, dréog publicznych, placow postojowych, ciagéw pieszo-
jezdnych.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuje ochrona zabytku archeologicznego;
3) zasady ochrony ustalono w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowej:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 70 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, adaptowanych, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy- do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikow reklam- 4 m;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-6 mkw.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej -8 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 300 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgséci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow-docelowo do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie sczczelnych , bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza sig potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.
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§ 29. Karta teren6w oznaczonych symbolem 1.MNU i numerem wyrodzniajacym teren

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem 1.MNU i numerem wyrézniajacym teren

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, matej architektury, obiektow
i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, terendéw zieleni, zagospodarowanie terenow dla
funkcji sportu i rekreacji;

2) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ zabudowe zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkdw;

4) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placéw postojowych, ciagéw pieszo-jezdnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznej mozliwe jest ustanowienie strefy ochronnej
i eksploatacyjnej;

2) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody i ochrony krajobrazowej okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1, obowiazuja
ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw, dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu potaci do
20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;

7) maksymalna powierzchnia reklamy-8 m kw; maksymalna wysoko$¢ no$nika wolnostojacego-6 m.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki 10 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 400 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgsci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;

3) odprowadzenie $ciekdéw-do kanalizacji sanitarnej publicznej;
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4)do czasu budowy systemOw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych;
9) dopuszcza sig potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
9. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terenow bez okreslania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 30. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU. 11

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU. 11 .

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ushugowych, budynkéw wielorodzinnych,
zabudowy gospodarczej, garazy, obiektow matej architektury, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu
1 infrastruktury technicznej, wydzielenie terenow zieleni;

2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obicktow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dzialki, budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;
2) maksymalna powierzchnia reklamy do 6 m kw., maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych nosnikow reklam-4 m.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowej:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji ushug, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy- do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sig poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 6 m.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
1 lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 8 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 300 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu budowy systemow kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obsluga komunikacyjna terenéw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza sig polaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 31. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU. 12,13

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU.12,13 .

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ushlugowych, budynkéw wielorodzinnych,
obiektow produkcyjnych, magazyndéw, zabudowy gospodarczej, garazy, obiektow matej architektury, obiektow
1 urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenie terenow zieleni;

2) dopuszcza sig rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie ukladow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagow pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny polozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) czgs¢ terenu 1.MNU.12 znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuje ochrona zabytku archeologicznego;

3) zasady ochrony ustalono w §12.

Id: E9AE9629-E0D1-4120-9B91-9DE7C448B04D. Projekt Strona 47



5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 13m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 6 m.
6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala sie nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 10 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 500 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu budowy systemow kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;
7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem zgodnie z ustaleniami §15;

8) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza sig potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 32. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU. 14

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU. 14 .

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustlugowych, pensjonatowych, budynkow
wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia
terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenie terenéw zieleni, tereny sportu i rekreacji, tereny dostgpu do
wod publicznych, sytuowanie urzadzen wodnych, obiektow przystani, kapieliska, sportow wodnych;

2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;
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3) dopuszcza si¢ zabudowg¢ na granicy dzialki, budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

4) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, poszerzenie ulicy Jaéwierzy, lokalizacje placow
postojowych, ciagdéw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody i ochrony krajobrazowej okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2,3 (tereny
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu, Natura 2000 Ostoja
Nadbuzanska);

2) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odregbnymi;
3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznej dopuszcza si¢ ustanowienie strefy ochronne;
i eksploatacyjne;j.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) czgsé¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
3) geometria dachu budynkdéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, zlokalizowanych na granicy dziatek
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 4 m.
6. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
1 lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 8 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 300 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu budowy systemow kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci z wywozem do punktu zlewnego;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowe;;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw grzewczych;
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7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze i prowadzenie gospodarki le$nej bez wyznaczania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 33. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU. 15

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU. 15.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ushugowych, zamieszkania zbiorowego,
zabudowy pensjonatowej, gospodarczej, garazy, obiektow matlej architektury, obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenie terenow zieleni;

2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagow pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendéw i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny znajduja si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 70 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 1lm, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) dopuszcza sig stosowanie lukarn, gankow.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dzialki - nie ustala sig;
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2) minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki - nie ustala sig;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig szczelne, bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci;
5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 34. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU. 16

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU. 16.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ushlugowych, uzytecznosci publiczne;,
produkcyjnych, zabudowy gospodarczej, garazy, obiektoéw matej architektury, obiektéw iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkow ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki, budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow
oraz zabudowg pierzei zwartej z przej$ciami bramnymi od strony Placu Ko$ciuszki;

4) dopuszcza sig wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagéw pieszo-jezdnych,
wydzielenie terenow zieleni.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) obowiazuje ochrona obiektu wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych;
2) na dzialkach od strony Placu Kosciuszki dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldéw o powierzchni do 1 m kw.;
3) tereny potozone sg w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
4) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 70 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 15 %;

3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;
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4) w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, zlokalizowanych na granicy dziatek
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) dopuszcza sig stosowanie lukarn, gankow.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 7 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 250 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgsci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekdw- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenéw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.

§ 35. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU. 17,18

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU. 17,18.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ushugowych, zamieszkania zbiorowego,
zabudowy gospodarczej, garazy, obiektdow malej architektury, obiektéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu
1 infrastruktury technicznej, wydzielenie terenow zieleni;

2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki, budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem
budynkow;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagow pieszo-jezdnych.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkows;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;
3) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowej:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji uslug, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy- do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) dopuszcza sig stosowanie lukarn, gankow.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dzialki - nie ustala sig;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - nie ustala sig;
3) wszystkie wydzielone czgsci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 36. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU. 19

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU. 19.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektoéw ustugowych, zabudowy gospodarczej, garazy,
obiektow malej architektury, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,
wydzielenie terenow zieleni;

2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

5) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowac¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub
w samodzielnych obiektach budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placow postojowych, ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, odstgpstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;
3) dopuszcza si¢ stosowanie reklam w formie szyldow, maksymalna powierzchnia reklam - do 1 m kw.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji uslug, zlokalizowanych na granicy dzialek
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki;
8) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, dachow naczotkowych, gankow.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki-10 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 350 m kw.
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomos$ci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;

3) odprowadzenie $ciekdw- do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;

4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenéw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 37. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU.20

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem 1.MNU.20.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, matej architektury, obiektow
i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, terendéw zieleni, zagospodarowanie terenow dla
funkcji sportu i rekreacji;

2) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku mieszkalnego;
3) dopuszcza si¢ zabudowe zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkdw;
4) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, placéw postojowych, ciagéw pieszo-jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte s¢ formami ochrony
przyrody okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2 obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow,
dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) czgs¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;
3) dopuszcza sig stosowanie reklam w formie szyldow, maksymalna powierzchnia reklam - do 1 m kw.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug dopuszcza si¢ stosowanie dachdw o nachyleniu potaci do
20 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
7) maksymalna powierzchnia reklamy-8 m kw; maksymalna wysoko$¢ no$nika wolnostojacego-6 m.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 10 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 500 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgséci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych;
8) dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
9. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terenow bez okreslania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 38. Karta terenow oznaczonych symbolem 1.MU i numerem wyroézniajacym

1. Przeznaczenie terenu: tereny zgrupowanej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na obszarze
centrum miasta, dzielnicy, funkcjonalnego $rédmiesécia oznaczone na rysunku planu symbolem 1.MU i numerem
wyrdzniajacym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: obiekty uzytecznoSci publicznej, zamieszkania zbiorowego,
sytuowanie obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, obiektéw malej
architektury;

2) realizacja funkcji mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego, pensjonatu, w pomieszczeniach, lokalach lub
budynkach;

3) nowa zabudowa powinna by¢ uzupelieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawiazanie do zabudowy
historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego, stosowanych
materialow, kolorystyki, dopuszcza si¢ wprowadzenie rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych
nowoczesne technologie w zakresie formy budynow, sylwety dachu, materialow elewacyjnych;

4) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkéw, zabudowa moze
podlega¢ wymianie, rozbidrce, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, zmianom sposobu
uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu;

5) zabudowa moze by¢ lokalizowana na granicy dziatki i w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenéw
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam na terenie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniu;

2) maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam-4m;
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3) maksymalna powierzchnia reklamy-6 m kw.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w nawiazaniu do zabudowy
istniejacej;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 80 %, w zabudowie adaptowanej
parametru nie ustala sig;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 15 %, w zabudowie adaptowanej parametru nie ustala sig;

4) geometria dachu budynkoéw-dachy strome, preferowane sa dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30 do 45 stopni;

5) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, obiektach adaptowanych, na granicy dziatek dopuszcza si¢
stosowanie stropodachéw i dachéw o nachyleniu potaci do 25 stopni;

6) maksymalna wysoko§¢ zabudowy-do 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sig poddasze
uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 6m.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow i lokali.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki- nie ustala si¢;
2) minimalna powierzchnia dziatki- nie ustala sig;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekdéw-do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 systemOw oczyszczania $ciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie wdd opadowych-na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw - istniejace iprojektowane zjazdy zdrog publicznych, dopuszcza si¢
potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okre$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 39. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MU.6,8

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MU. 6,8 .

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektow ustugowych, pensjonatowych, hotelu,
zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego, obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wydzielenie terenéw zieleni, sportu i rekreacji;
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2) na terenach 1.MN.6 dopuszcza sig lokalizacje obiektow zabudowy zagrodowej;

3) dopuszcza sig rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

4) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;
5) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadéw komunikacyjnych, lokalizacje¢ placow postojowych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2;
2) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig¢ odstepstwa od zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 30 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;

4) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

5)w obiektach adaptowanych, gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o nachyleniu potaci do 20 stopni;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy- do 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 5 m.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtiasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki - 9 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 600 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu budowy systemow kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych oczyszczalni sciekow,
stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci z wywozem do punktu zlewnego;

5) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw- istniejace i projektowane zjazdy z droég publicznych, zjazd z drogi krajowe;j
zgodnie z warunkami zarzadcy drogi, dopuszcza sig potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
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8. Dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze i prowadzenie gospodarki lesnej bez wyznaczania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 40. Karta terenu nr. 1.ML.1
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ML.1 .

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu
iinfrastruktury technicznej, realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, wytyczenie wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego, nasadzenia zieleni izolacyjnej, zespotéw zieleni urzadzonej, wydzielenie terenu dla drég
i ciagobw komunikacyjnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, zmianom sposobu
uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu,

2) dopuszcza sig: zabudoweg budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, lokalizacje obiektéw zwiazanych
z zagospodarowaniem umocnien Linii Molotowa, budowli zabezpieczajacych skarpy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2;
2) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sig¢ odstepstwa od zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) czgs¢ terenu znajduje sig¢ w strefie ochrony zabytku archeologicznego;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;
3) maksymalna powierzchnia reklamy 4 m kw., maksymalna wysoko$¢ no$nika wolnostojacego 5 m;
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 40 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;

3) geometria dachu budynkéw - dachy strome, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do
45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, dobudowanychwiatach, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 8m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 4m.
6. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki-12,0 m;
2) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni;
3) minimalna powierzchnia dziatki - 600 mkw.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej,
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna -z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekdéw - do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych - na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

7) miejsca parkingowe - lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej
zgodnie z ustaleniami § 15;

8) obstuga komunikacyjna terendw - projektowane i istniejace zjazdy z drogi publicznej, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi, wytyczenie wewngtrznych uktadow komunikacyjnych.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania -
dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze i le§ne bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 41. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MW i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny obiektow ustugowych, uzytecznosci publicznej, placow
zabaw, obiektow malej architektury, sportu irekreacji, obiektéw iurzadzen zaopatrzenia w ciepto, sieci
uzbrojenia terenu 1 infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadéw komunikacyjnych, lokalizacj¢ placéw postojowych, ciagdw pieszo-
jezdnych, budynkow garazy, gospodarczych, garazy podziemnych, nadziemnych, zieleni wysokiej izolacyjnej;

3) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

4) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki, budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespolem budynkow,
zabudowe grupowa, lokalizacje obiektow tymczasowych ustugowo-handlowych i urzadzen technicznych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklam na terenie dziatki lub na budynkach, ogrodzeniach;

2) maksymalna powierzchnia reklamy na no$niku do 10 mkw., wysoko$¢ konstrukcji no$nika wolnostojacego do
6 m.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 50 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;

3) geometria dachu budynkéw: nawiazanie do zabudowy istniejacej i historycznej na zasadzie kontynuacji,
dopuszcza sig przebudowy z zastosowaniem dachow dwuspadowych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

4) w obiektach adaptowanych, ustugowych moga by¢ stosowane dachy o nachyleniu potaci do 25 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy - S5Sm, 1 kondygnacja, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
1 lokali.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekdw-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) odprowadzanie izagospodarowanie wod opadowych-na terenie dziatki, docelowo podiaczenie do sieci
kanalizacji deszczowej;

5)na terenach obstugi komunikacji obowiazuje podczyszczanie $ciekéw technologicznych przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji;

6) ustala si¢ obowiazek oczyszczania 1iseparacji $ciekow iwod opadowych z powierzchni utwardzonych,
parkingéw, obiektow obshugi pojazdow, stacji paliw z zanieczyszczen, substancji ropopochodnych, zawiesin
przed odprowadzeniem do odbiornikoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych,
wykorzystanie baterii stonecznych, instalacji biogazu, jako preferowane ustala si¢ przylacza do sieci
cieplowniczych;

8) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

9) obstuga komunikacyjna terendw- istniejace i projektowane zjazdy zdroég publicznych, dopuszcza sig
potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym- ustala si¢ stawke 10 %.

§ 42. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.1
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) funkcje obiektéw uzytecznosci publicznej, realizacja funkcji mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego;

2) tereny obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, sytuowanie budynkow
gospodarczych, malej architektury,garazy, placow postojowych;

3) dopuszcza si¢ nowa zabudowg;
4) zabudowa budynkami wolnostojacymi, zespotami budynkow;

5) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektéw, zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu;

6) dopuszcza si¢ zabudowg w zblizeniu do granicy dziatki lub na granicy dziatki.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 30 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy - 5 m.
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6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasno$ci obiektow i lokali.
7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki-12,0 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni;
3) minimalna powierzchnia dziatki - 500 mkw.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 systemow oczyszczania $ciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych-na terenie dziatki;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, dopuszcza si¢ przylacze
do sieci cieplownicze;j;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenéw- istniejacy i projektowane zjazdy z drogi publicznej, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 43. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.2

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) funkcje obiektéw uzytecznosci publicznej, handlu;
2) funkcje obiektow produkcyjnych, magazynow, zabudowy gospodarczej, garazy, placow postojowych;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wytyczenie wewnetrznych
uktadéw komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy, rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, remonty, przebudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

5) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w wydzielonych pomieszczeniach mieszkalnych, mieszkaniach
lub budynkach;

6) dopuszcza zabudowg si¢ granicy dziatki.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny polozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslajq przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw reklam na terenie dziatki, na budynkach, ogrodzeniu;
2) dopuszcza sig¢ nasadzenia zieleni izolacyjne;.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
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1) tereny w czg$ci potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow j;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.
6. dopuszcza si¢ stosowanie reklam w formie szyldow, maksymalna powierzchnia reklam - do 4 m kw.
7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 70 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 10 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 40 stopni;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 6m;

6) w obiektach produkcyjno-ustugowych, adaptowanych, dopuszcza sig stropodachy i dachy o kacie nachylenia
potaci do 25 stopni.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow wtornych i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki- nie ustala sig;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki- nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni,
7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie §ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoOw na nieczystosci
1 systemow oczyszczania §ciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych, przylacza
do sieci cieptowniczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obsluga komunikacyjna terenéw - z drogi KDD, KDL, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami
sgsiednimi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 44. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.3
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa gastronomii, handlu, obstugi podr6znych;

2) lokalizacja obiektow ustugowych uzytecznosci publicznej, funkcje zamieszkania zbiorowego, lokali,
pomieszczen mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych;

3) lokalizacja obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlega¢ wymianie, wyburzeniu, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
zmianom sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

2) dopuszcza sig wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej;
3) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkéw;

4) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

5) nawigzanie do zabudowy historyczne;j.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenoéw i lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony konserwatorskiej ustalone w §12.
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklam na budynkach;
2) maksymalna powierzchnia reklamy na no$niku do 6 mkw.
6. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 60%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 %;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 11 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, garazy - 4 m;
5) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci 35 do 40 stopni;
6) dopuszcza si¢ stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 20 stopni.
7. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomos$ci w zwiazku z wydzieleniem wlasnos$ci obiektow i lokali, zmianami
linii rozgraniczajacych drog, wydzieleniem uktadow komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow -do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;;

5) $cieki opadowe z migjsc postojowych i placow nalezy odprowadzac¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych, przylacze do
sieci cieptowniczej;

7) Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 15 dla nowo wznoszonych obiektow nalezy zlokalizowac
w obrebie wlasnosci na ktorej przewiduje si¢ inwestycje lub przestrzeni publicznej;

8) obstuga komunikacyjna terenu - zjazdy z drogi KDL, dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne z terenami
sgsiednimi.
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10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 45. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.4
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: funkcje uzyteczno$ci publicznej, handlu, magazynow, produkcji,
funkcje mieszkaniowe w wydzielonych lokalach ipomieszczeniach, sytuowanie obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudoweg na granicy dziatki.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny polozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowigzuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
nowej zabudowy i adaptowane;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 80 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-nie ustala sig;

3) geometria dachu budynkéw nowych- dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do
45 stopni;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe.

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 46. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.5
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) zabudowa pierzei zwartej z przej$ciem bramnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: funkcje uzytecznosci publicznej, handlu, gastronomii, funkcje
mieszkaniowe w budynkach, wydzielonych lokalach i pomieszczeniach, sytuowanie obiektow i urzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, lokalizacja obiektow tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ rozbidrki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny polozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
zabudowy adaptowane;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 50 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimum 20 %;

3) geometria dachu budynkéw nowych- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 8 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtiasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekodw- do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw- utzrymanie stanu istniejacego, dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne
z terenami sgsiednimi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 47. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.6
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: funkcje miejsc postojowych, handlu, gastronomii, obstugi
podréznych, funkcje mieszkaniowe w wydzielonych lokalach ipomieszczeniach, budynkach, sytuowanie
obiektow i1 urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, budynkami wolnostojacymi lub zespotem budynkow, lokalizacje
obiektow matej architektury i obiektow tymczasowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
nowej zabudowy i adaptowane;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimum 20 %;
3) geometria dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
5) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja.
6. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekdéw- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw- zjazdy zdrogi publicznej, dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne
z terenami sgsiednimi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 48. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.7
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: funkcje terenéw zieleni, komunikacji, miejsc postojowych,
sytuowanie obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ budynkiem wolnostojacym, lokalizacje obiektdéw matej architektury i obiektow
tymczasowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego: maksymalna powierzchnia reklamy 2 m kw.,
dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
nowej zabudowy i adaptowane;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 70 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimum 5 %,

3) geometria dachu budynkéw - dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45
stopni;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- do 7 m, 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
6. Ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;

3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenach przestrzeni publicznej;

7) obstuga komunikacyjna terendw- zjazd z drogi publiczne;.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 49. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.8
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: funkcje uzytecznosci publicznej, kultu religijnego, administracji,
funkcje mieszkaniowe, zamieszkania zbiorowego w budynkach, wydzielonych lokalach i pomieszczeniach;

2) sytuowanie obiektéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,
obiektow tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ nowa zabudowg na zasadzie kontynuacji i nawiazania do zabudowy zabytkowej, rozbudowy,
przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow, adaptacje izmiany sposobu uzytkowania budynkow
1 pomieszczen.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terendow i lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazéw okres$laja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;
3) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
zabudowy adaptowane;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 40 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimum 20 %;

3) geometria dachu budynkéw nowych w nawigzaniu do zabudowy zabytkowej - dopuszcza si¢ dachy strome
o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy- 5 m, dachy strome.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenéw- adaptacja stanu istniejacego, dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne
z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 10 %.

§ 50. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.U.9
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: obiekty handlu, magazyndéw, sytuowanie obiektow 1 urzadzen sieci
uzbrojenia terenu 1iinfrastruktury technicznej, miejsc postojowych, placow manewrowych, obstugi
komunikacji, tereny zieleni, obiekty sportu i rekreacji, funkcje uzytecznosci publiczne;j;

2) w warunkach zabudowy ustugowej funkcja mieszkaniowaj moze by¢ realizowana w wydzielonych lokalach,
pomieszczeniach, budynkach;

3) dopuszcza si¢ rozbidrki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektow,
zmiany funkcji i sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe wykorzystanie terenu izmiang funkcji na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, w nawiazaniu do zabudowy sasiedniej;

5) ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub budowli petniacych funkcje ekranéw akustycznych chroniacych
sasiadujace tereny zabudowy mieszkaniowe;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendéw i lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
nowej zabudowy i adaptowane;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 70 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 10 %;

3) geometria dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;
4) w obiektach handlowych dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 30 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe.
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5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;

5) $cieki opadowe z migjsc postojowych i placow nalezy odprowadzac¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen;

6) zaopatrzenie w energig cieplna - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych, dopuszcza si¢
przytacze do sieci cieptowniczej;

7) miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 15 dla nowo wznoszonych obiektow nalezy zlokalizowac
w obrebie wlasnosci na ktorej przewiduje si¢ inwestycje;

8) obstuga komunikacyjna terenu - zjazdy z drog KDZ.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawkeg 30 %.

§ 51. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.UK i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terendw - tereny zabudowy ustugowe;j kultu religijnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: funkcje uzytecznosci publicznej, edukacji, administracji, centra
kultury, funkcje mieszkaniowe, zamieszkania zbiorowego, zwiazane z obiektami zabytkowymi tereny zieleni
urzadzonej, parku;

2) nowe funkcje obiektéw nie moga prowadzi¢ do naruszenia historycznej struktury budowlanej zabytkow;
3) dopuszcza si¢ kontynuowanie funkcji zieleni urzadzonej, ogrodow, upraw polowych, sadowniczych;
4) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej ograniczajacych ekspozycje i dominanty obiektow zabytkowych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matlej architektury, os$wietlenia terenu, obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, placéw postojowych, obiektow tymczasowych;

6) dopuszcza si¢ nowa zabudowe ksztalttowana na zasadzie kontynuacji i nawiazania do stylu, formy, gabarytow
zabudowy zabytkowej, architektura nowych obiektow powinna harmonizowa¢ z obiektami zabytkowymi, skala
nowych obiektow i ich roplanowanie nie moga naruszy¢ dominanty zabytkowych kosciotow;

7) dopuszcza si¢ adaptacje i zmiany sposobu uzytkowania budynkow, lokali i pomieszczen.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny obj¢te sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 0,01 %.

§ 52. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.US inumerem wyrézniajagcym polozenie w obrebie
geodezyjnym
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1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny =zieleni urzadzonej, lokalizacja obiektow zabudowy
ustugowe;j, urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, placéw postojowych,
ciagéw komunikacyjnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) lokalizacja obiektow boisk sportowych, kortow, wraz z budynkami socjalnymi, gospodarczymi;
2) dopuszcza zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;
3) dopuszcza si¢ zabudowg budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dzialki;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklam na terenie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniu;
6) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny obj¢te sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, odstgpstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrebne.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 30 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;

3) geometria dachu budynkow-dachy strome, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 40
stopni;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy-do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw gospodarczych, garazy, wiat- 4m;

6) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow, dachow dwuspadowych o nachyleniu potaci do 20 stopni;
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialow wtdrnych i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
2) odprowadzenie §ciekow-do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;
7) obstuga komunikacyjna terendw- zjazdy z drogi gminnej, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami

sgsiednimi.

11. Teren znajduje si¢ na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okreslonych na rysunku
planu symbolem ,,zz 1%” ioznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z warunkami ustawy Prawo wodne, obowiazuje uzyskania informacji o rzednych ,,0” dla planowanych
obiektow.

12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania- dopuszcza sig
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.
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13. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 53. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.US/W inumerem wyrézniajacym polozenie w obrebie
geodezyjnym

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j sportu i rekreacji, kapieliska, przystani wodne;.

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji, funkcja kapieliska, plaz, przystani
wodnej;

2) funkcja wyznaczonego w planie miejscowym terenu dostgpu do wdd publicznych w zakresie niezbgdnym do
pehienia funkcji plaz, kapielisk i przystani;

3) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie urzadzen wodnych, obiekty transportu wodnego,
obiekty state iurzadzenia komunikacji migdzybrzegowej (prom), drog wodnych, lokalizacja pomostow,
obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia terenu, komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ograniczenia idopuszczenia w zagospodarowaniu
terenu: tereny potozone sa w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okre§lonym na rysunku
planu symbolem ,,zz 1%” ioznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowiazuje uzyskanie informacji o rz¢dnych ,,0” dla planowanych obiektow.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny 1.US/W. 1 polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢
si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna -z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) miejsca parkingowe - lokalizacja miejsc parkingowych na terenach przestrzeni publicznej;

5) obstuga komunikacyjna terenow - z drogi publicznej, dostgp do terenu od strony rzeki komunikacja wodna,
dopuszcza sig potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania:
dopuszcza si¢ utrzymanie gospodarki rolnej i le$nej bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 54. Karta terendéw oznaczonych symbolem 1.UDP inumerem wyrdézniajacym polozenie w obrebie
geodezyjnym

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej obiektow iurzadzen stacji dystrybucji paliw, obiektow
administracji, biur, sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig zmiang przeznaczenia terenu na funkcje mieszkaniowo-ustugowe;

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, remontom, zmianom sposobu uzytkowania
budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na paliwa silnikowe, olej opatowy, paliwa gazowe, gazy techniczne,
uktadéw pomp paliwowych, systemow przetaczania paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzonego skweru, zielenca, pasow zieleni przydroznej, zieleni izolacyjnej
wysokiej z zachowaniem warunkow widoczno$ci w obrebie skrzyzowania;

5) wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;j;

6) dopuszcza sig realizacje budynkow funkceji podstawowej i uzupetniajacej w uktadzie obiektéw wolnostojacych,
zespotu obiektow, obiektow dobudowanych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren 1.UDP.1 potozony
jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, teren 1.UDP.2 potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu i obszaru Natura 2000 PLB 140001 Dolina Dolnego Bugu, obowiazuja
ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, odstepstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 70 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 10 %;

4) geometria dachu budynkoéw nowych-dachy strome o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych 25
stopni;

5) maksymalna wysoko$§¢ nowej zabudowy - 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - Sm.
5. Ustalenia dotyczace systemdow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej publiczne;j;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;

3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;

4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki z obowiazkiem podczyszczenia wod z substancji
ropopochodnych i innych zanieczyszczen;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych lub przylacze do sieci
cieplowniczej komunalne;j;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenu -istniejace zjazdy z drogi krajowej KDG, drogi KDZ, zjazd ze skrzyzowania.

6. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania - nie ustala si¢ terminu zmiany
przeznaczenia terenu.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 55. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.UT i numerem wyroézniajacym
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowe;.

2.Zasady  ochrony iksztaltowania tadu  przestrzennego, dopuszczenia  w zagospodarowaniu
terenéw 1.UT.1,2,3 :

1) funkcja obstugi turystyki, obiektow uzytecznosci publicznej, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, zabudowy
pensjonatowe;j;

2) sytuowanie obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, obiektéw malej
architektury, obiektow wystawienniczych, miejsc postojowych, obiektow tymczasowych, dopuszcza si¢
obiekty rekonstrukcji historycznego grodziska;
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3) przeznaczenie fakultatywne: funkcja mieszkaniowa, dopuszcza sig zabudowg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, budynkami gospodarczymi, garazy;

4) dopuszcza si¢ nowa zabudowg na zasadzie kontynuacji i nawiazania do zabudowy zabytkowe;j;

5) dopuszcza sia rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy obiektéw, zmiany sposobu uzytkowania
budynkoéw i pomieszczen;

6) tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia izakazy
w zagospodarowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od
zakazow okreslaja przepisy odrebne.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;
3) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow, maksymalna powierzchnia reklamy - 1 m kw.;
4) prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
zabudowy terenow 1.UT.1,2,3 :

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 60 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimum 20 %;

3) geometria dachu budynkéw nowych w nawiazaniu do zabudowy zabytkowej, dopuszcza si¢ dachy strome
o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy, tymczasowych obiektow ustugowych- 5 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terend6w- adaptacja stanu istniejacego, dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne
z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 56. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.UTH i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
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1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektéw uslugowych uzytecznosci publiczne;,
zamieszkania zbiorowego, hotelu, ochrony zdrowia, domu opieki, budynkéw wielorodzinnych, obiektéw sportu
i rekreacji, matej architektury, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

2) teren oznaczony symbolem 1.UTH.1 petni funkcje ustalonego w planie miejscowym tereny dostepu do wod
publicznych, dopuszcza si¢ obiekty przystani, kapieliska, obiekty state i urzadzenia komunikacji wodne;j;

3) dopuszcza si¢ nowa zabudowe, rozbiorki, wymiang zabudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowy
obiektow, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen, zabudoweg budynkami wolnostojacymi,
dobudowanymi, zespotem budynkow;

4) dopuszcza si¢ wytyczenie ukladow komunikacyjnych, lokalizacj¢ placow postojowych, ciagéw pieszo-
jezdnych, urzadzen wodnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2,3 (tereny Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Bugu, Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu, Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska);

2) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu teren6w zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okre§lonych na rysunku planu symbolem ,,zz
1%” 1 oznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami
odrgbnymi, obowiazuje uzyskanie informacji o rzednych ,,0” dla planowanych obiektow.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego:
1) na czegsci terenu znajduje si¢ zabytek archeologiczny;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
obiektow funkcji podstawowe;j:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 50 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;

4) geometria dachu budynkoéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

5) w obiektach tymczasowych, gospodarczych, wiatach, funkcji ustug dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o nachyleniu potaci do 25 stopni;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 14 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

7) maksymalna powierzchnia reklamy - 9 m kw., maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych nosnikow reklam-6 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 5 m.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 8 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 400 m kw.;
3) wszystkie wydzielone czgsci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu budowy systemow kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci z wywozem do punktu zlewnego lub lokalne oczyszczalnie;

5) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze i prowadzenie gospodarki le§nej bez wyznaczania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 57. Karta teren6w oznaczonych symbolem 1.UM i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terenu :tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) funkcje uzytecznosci publicznej, sytuowanie budynkéw mieszkalnych, zabudowy ustugowej, gospodarcze;j,
garazy;

2) obiekty magazynow, produkcji, obstugi komunikacji, placow manewrowych i postojowych;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wytyczenie
wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych, ciagdéw pieszo- jezdnych;

4) dopuszcza si¢ nowa zabudowe, zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

5) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w wydzielonych pomieszczeniach mieszkalnych, mieszkaniach
lub w budynkach mieszkalnych;

6) dopuszcza zabudowe si¢ granicy dzialki.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny polozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazdéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 40 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
4) geometria dachu budynkéw-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 40 stopni;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow- 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysokos¢ obiektéw zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 6m;

7) w obiektach produkcyjno-ustugowych dopuszcza si¢ stropodachy idachy o kacie nachylenia potaci do 20
stopni.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow wtornych i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.
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5. Ustala sig nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-12,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-500 mkw.;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni,
6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
1 systemow oczyszczania sciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energie cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendw - z droég publicznych, dopuszcza sie potaczenia komunikacyjne z terenami
sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 58. Karta terenow oznaczonych symbolem 1.UE i numerem wyroézniajacym
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej edukacji, oswiaty.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow sportowych, hali sportowej, basenu,
rekreacji, funkcja mieszkaniowa, funkcje ustug kultury, opieki zdrowotnej, lokalizacja obiektow i urzadzen sieci
infrastruktury technicznej iuzbrojenia terenu, uktadu komunikacyjnego, placow postojowych, obiektéw matej
architektury.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlega¢ remontom, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, rozbiérkom, zmianom sposobu
uzytkowania budynkow i lokali pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu,;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazy, ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 60 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
4) geometria dachu budynkow - dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 40 stopni;
4) dopuszcza sig stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 20 stopni.

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 15m, 4 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
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6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow -5m.

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci-dopuszcza sig
podziaty wtorne terendow zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej-;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej -;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikdw na
nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych - na terenie nieruchomosci, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

6) Scieki opadowe z miejsc postojowych iplacow postojowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po
oczyszczeniu z osadow 1 zanieczyszczen;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - stosowanie lokalnych systemoéw grzewczych lub przytacza do sieci
cieplowniczych;

8) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki w ilo$ci okre$lonej w par. 15 lub na
terenach publicznych;

8) obsluga komunikacyjna terenu -istniejace iprojektowane zjazdy z drog publicznych, ciagi pieszo-jezdne,
potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 59. Karta teren6w oznaczonych symbolem 1.UA i numerem wyro6zniajacym
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: obiekty uzyteczno$ci publicznej, lokalizacja obiektow i urzadzen
sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, uktadu komunikacyjnego, placow postojowych, obiektow mate;
architektury, dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlega¢ remontom, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, rozbiérkom, zmianom sposobu
uzytkowania budynkow i lokali;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci mniegjszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) teren 1.UA.3 potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 60 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;

4) geometria dachu budynkoéw - dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 40 stopni;
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2) dopuszcza sig stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 20 stopni.
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 11m, 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - Sm.

5. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci;dopuszcza sig
podziaty wtorne terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekdéw-do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;
4) odprowadzanie wod opadowych - na terenie nieruchomosci, docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;;

5) $cieki opadowe z miejsc postojowych iplacow postojowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po
oczyszczeniu z osadow i zanieczyszczen;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie lokalnych systeméw grzewczych lub przylacza do sieci
cieptowniczych;

7) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki w ilosci okreslonej w par. 15, lub na
terenach publicznych;

8) obstluga komunikacyjna terenu - istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych, ciagi pieszo-jezdne,
potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 60. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.UH i numerem wyrdzniajacym

1. Przeznaczenie terenu :tereny zabudowy ustugowej, place targowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, placow manewrowych i postojowych;
2) zabudowa gospodarcza, garazy, dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowych;

3) lokalizacja obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wytyczenie
wewngtrznych uktadéw komunikacyjnych, ciagdéw pieszo, jezdnych;

4) adaptacja zabudowy istniejacej;

5) dopuszcza si¢ nowa zabudowe, rozbudowy, remonty, przebudowy, nadbudowe, zmiany sposobu uzytkowania
budynkow 1 pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuje ochrona zabytku archeologicznego;
3) zasady ochrony ustalono w §12.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 40 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
4) geometria dachu budynkéw-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 40 stopni;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow- 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektéw zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 6m;
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7) w obiektach adaptowanych, produkcyjno-ustugowych, wiatach dopuszcza si¢ stropodachy idachy o kacie
nachylenia potaci do 20 stopni.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny polozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowigzuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialow wtérnych i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-12,0 m, minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-500 mkw., kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 systemow oczyszczania §ciekow 1 wod opadowych;

5) odprowadzanie wdd opadowych na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terendéw - z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami
sgsiednimi.

9. Ustalenia dotyczace sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 61. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.P/U i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terenow- tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow obstugi komunikacji (np. myjni samochodéw osobowych i cigzarowych,
stacji paliw, obiektow naprawy i stacji obstugi pojazdow);

2) tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, magazynow, sktadow, placow postojowych;
3) lokalizacja budynkéw administracyjnych, obiektow ustugowych, uzytecznosci publicznej, biur, socjalnych;
4) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom
izmianom sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni urzadzonej, ogrodéw, pasoéw zieleni przydroznej, zieleni izolacyjnej;

7) dopuszcza sig lokalizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i funkcje mieszkalne
w wydzielonych pomieszczeniach, lokalach, budynkach;

8) wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;j;
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9) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ wytyczenie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, wytyczenie drog, tras rowerowych,
ciagow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych.

3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw reklam wolnostojacych, na budynkach i na ogrodzeniu;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, realizacje obiektow matej architektury, sportu i rekreacji;
3) maksymalna powierzchnia reklamy na nosniku do 10 mkw., maksymalna wysokos$¢ konstrukcji nosnika - 9 m.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny obje¢te sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

5. Ustala sig nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m, 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 6 m;
6) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni;
7) dopuszcza sig stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 15 stopni.
6. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci w zwiazku z wydzieleniem wtasno$ci obiektow i lokali, zmianami
linii rozgraniczajacych drog, wydzieleniem uktadow komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki funkcji podstawowej - 600 mkw., minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki-16,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

9. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow -do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;;

6) Scieki opadowe z miejsc postojowych i placow nalezy odprowadzac¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych, przytacze do
sieci cieplowniczej;

8) obstuga komunikacyjna terenu - istniejace i projektowane zjazdy z drogi KDL, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi, zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi krajowe;j.

10. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza sig
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

11. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 62. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.0S inumerem wyro6zniajacym polozenie w obrebie
geodezyjnym
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1. Przeznaczenie tereu: tereny wysypiska odpadow, oznaczone na rysunku planu symbolem OS .
2. Ustala si¢ rekultywacjg terenu w kierunku lesnym po zakonczeniu eksploatacji.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: teren polozony jest w granicach
Obszaru Chronionego Karjobrazu Dolina Bugu, obowigzuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow monitorujacych zagrozenie, instalacji odzyskiwania gazu
z wysypiska, obiektow energetyki zasilanych odzyskiwanym gazem, urzadzen i obiektéw i wywotujacych skutki
zmniejszajace zagrozenie dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odregbnymi.

6. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania - nie ustala si¢ terminu
tymczasowego uzytkowania terenow.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 1 %.

§ 63. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.0W i numerem wyrézniajacym

1. Przeznaczeniem podstawowe - tereny oczyszczalni Sciekéw z budynkami obshugi, obiektami i urzadzeniami
wyposazenia technicznego, komunikacji i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ remonty, wymiang, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw, obiektow,
realizacj¢ obiektow budowlanych, urzadzen wyposazenia technicznego, sieci infrastruktury technicznej
w zaleznos$ci od potrzeb.

3. Dla terenow ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zagospodarowanie wolnych terenow zielenia;
2) obowiazek zabezpieczenia terenu i obiektow przed dostgpem o0so6b nieupowaznionych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objgte sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrgbne.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialdow wtdrnych i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego i placoéw postojowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow w zwiazku zustaleniem wlasnosci terenu zgodnie =z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publiczne;j;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrodtach energii;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenéw - zjazdy z drogi gminnej, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami
sgsiednimi.
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7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 1 %.

§ 64. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.RZD

1. Przeznaczenie terendw: tereny uzytkowane rolniczo, zagospodarowanie zielenia iogrodami, uprawy
ogrodnicze, sady.

2. Zasady ochrony 1iksztattowania *tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw:
zagospodarowanie w formie ogrodéw dziatkowych, lokalizacja obiektow budowlanych produkcji rolnej i upraw
ogrodniczych, budynkow rekreacji, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow
budowlanych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, lokalizacja wewnetrznych
uktadéw komunikacyjnych, placow postojowych, adaptacja zabudowy istniejace;j.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow na granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3m od granicy
dzialki.

4. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania obiektow i budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12.
7. Ustala sig¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 15 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 60 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-6m;
4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35-40 stopni.
8. Dopuszcza si¢ dokonanie scalen i podzialdéw nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

3) obstuga komunikacyjna terenu - zjazdy z drogi publicznej, wewngtrzne ciagi kumunikacyjne, potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 65. Karta terenu 1.T
1. Przeznaczenie terenow - tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja wolnostojacych masztow i obiektow stacji telefonii komorkowe;,
obiektow i urzadzen energetyki, sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j.

3. Adaptuje sig istniejace obiekty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: teren polozony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna - zjazdy z drogi publicznej, obstuga komunikacyjna z terendw sasiednich.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zagospodarowanie wolnych terenéw zielenia;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe, remonty obiektow istniejacych, budowe i montaz nowych obiektow
1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obowiazek ogrodzenia i zabezpieczenia terenu i obiektéw przed dostgpem osob nieupowaznionych.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 66. Karta terenow 1.W

1. Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej wodociagdéw, ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
zaopatrzenia w wodg, obiekty i urzadzenia wyposazenia technicznego, urzadzenia wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) budynki obstugi, administracji, obiekty uslugowe, budynki uzytecznos$ci publicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania ponieszczen, lokali ibudynkéw, funkcje mieszkalne
w wydzielonych pomieszczeniach, lokalach, budynkach;

3) warunki ochrony ujgcia wody i strefy ochrony okreslaja przepisy odrgbne;
4) dopuszcza sig remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkows;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, budowe urzadzen wodnych, urzadzen technicznych,
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, komunikacji;

6) zabudowa moze by¢ lokalizowana na granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow wtornych i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatéw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i placéw postojowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow w zwiazku zustaleniem wlasnosci terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nie dotyczy urzadzen wodnych:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 70 %;
2) minimalny udziat biologicznie czynnej- 20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow- 12m, 3 kondygnacje, dopuszcza sig¢ poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektow zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 6m;
5) dachy strome, kat nachylenia potaci 25 do 40 stopni;
6) dopuszcza si¢ stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 15 stopni.
6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;
4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrédlach energii;
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6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;
7) obstuga komunikacyjna terenéw - zjazdy z drogi publicznej, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne

z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 1 %.

§ 67. Karta terenéw 1.ZP.1,2

1. Przeznaczenie terenow - tereny zieleni urzadzonej, tereny zabytkowych fortyfikacji, umocnien, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw: wykorzystamnie obiektow dla funkcji ustugowej, uzytkowanie
rolnicze, lokalizacja obiektow matej architektury, urzadzen wodnych, zbiornikéw wodnych, stawow hodowlanych,
urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny obj¢te sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenow i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, odstgpstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrebne.

4. W zakresie ochrony konserwatorskiej zabytkow nieruchomych i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuja ustalenia §12.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 68. Karta terené6w oznaczonych symbolem 1.ZP

1. Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parki, zielence

2. Przeznaczenie uzupetiajace, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) tereny zieleni urzadzonej;

2) lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury, urzadzen budowlanych
iurzadzen technicznych, urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji, sieci uzbrojenia terenu.

3) w zakresie ochrony konserwatorskiej zabytkéw nieruchomych i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuja ustalenia §12.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objetych formami
ochrony przyrody obowigzuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 69. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.ZP .4
1. Przeznaczenie terenow -ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa.

2. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow,
fakultatywne zgospodarowanie terenéw: lokalizacja obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu,
placéw postojowych, dopuszcza sie budowe budynku ratusza, funkcje uslug uzytecznosci publicznej, administracji,
dopuszcza si¢ zabudowe zespotem budynkow.

3. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, rozbudowie, przebudowie, dopuszcza si¢ zmiany funkcji
budynkow i pomieszczen.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego:

Id: E9AE9629-E0D1-4120-9B91-9DE7C448B04D. Projekt Strona 85



1) tereny potozone sa w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony konserwatorskiej ustalone w §12;
3) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow, maksymalna powierzchnia reklamy - 2 m kw.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 40 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;
3) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 40 stopni;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku ratusza- 12m, do 3 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym.
7. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow wtornych i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
3) odprowadzenie $ciekdw-do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych sysytemoéw grzewczych, przylacza do sieci

grzewczych;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terendw - z drég publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami
sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 73. Karta terenéw 1.ZCCil ZC
1. Ustala si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku symbolem 1.ZCC i 1.ZC .

2. Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, tereny zieleni
urzadzone;.

3. Ustala sig¢ zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

4. Ustala sig strefe ochrony sanitarnej o wielkosci 150 m od granic obszaru cmentarza oznaczonego symbolem
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ powigkszenie obszaru czgsci grzebalnej cmentarza 1.ZCC zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla strefy oktorej mowa wust. 4 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odleglosci do 50 m od granicy obszaru, zakaz nie dotyczy terenow
z istniejaca zabudowa zagrodowa, uslugowa z budynkami mieszkalnymi i przeznaczonych do zabudowy zgodnie
z przepisami szczegolnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych i ustug zwiazanych z obstuga cmentarza,
w odleglosci powyzej 50 m od granicy obszaru mozliwa jest lokalizacja obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi pod warunkiem zaopatrzenia ich w urzadzenia wodociagowe ze zrodtem
pozyskiwania wody znajdujacym poza strefa o ktorej jest mowa w ust. 4.

7. Zabytkowy cmentarz zydowski oznaczony symbolem 1.ZC wpisano do rejestru zabytkow.

8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrgbne.
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9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala sig¢ stawke 0,01 %.

§ 74. Karta terenéw oznaczonych symbolem R
1. Przeznaczenie podstawowe terenow - tereny uzytkowane rolniczo.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zabudowa zwigzana z gospodarstwem rolnym, zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzeniami stuzace produkcji
rolniczej, lesnej, przetworstwu rolno-spozywczemu;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, obiektow
energetyki, linii energetycznych, sieci gazowniczych, tereny lokalizacji istniejacych i projektowanych
ropociagow i gazociagéw PERN;

4) realizacja budowli i urzadzen do pomiaréw i obserwacji meteorologicznych;

5) lokalizacja obiektéw i urzadzen turystycznych, obstugi ruchu turystycznego, punktow widokowych, urzadzen
wodnych, tereny dostgpu do wod publicznych;

6) dopuszcza si¢ zalesienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

8) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, rozbiérce, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkow i obiektow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustala sig nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow - 10 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu
potaci do 25 stopni w obiektach dobudowanych, wiatach;

3) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, urzadzen technicznych.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony
obiektow archeologicznych §12;

2) obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ dokonanie
podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych sysytemow grzewczych, przylacza do sieci
grzewczych;

6) obstuga komunikacyjna terenéw - istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, drogi dojazdowe na
terenach rolnych, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
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7. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okre§lonym na rysunku planu symbolem ,,zz
1%” 1ioznaczeniem graficznym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami
odregbnymi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 75. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.RU i numerem wyro6zniajacym

1. Przeznaczenie terenu - tereny uzytkowane rolniczo, obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych.

2. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow,
zagospodarowanie fakultatywne: zagospodarowanie terenu obiektami produkcyjnymi gospodarstwa rolnego,
przetworstwa produktow rolnych, lokalizacja budynkéw socjalnych, biurowych, budynkow i pomieszczen
mieszkalnych, obiektow ustugowych, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej,
komunikacji, placow postojowych, sktadow, magazynow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej
zaopatrzenia w ciepto, wodg, lokalizacje zbiornikéw gazu, magazynu paliw, opatu, wytwodrni i mieszalni pasz,
warsztatow naprawy maszyn rolniczych i pojazdéw mechanicznych.

4. Istniejaca zabudowa moze podlegaé rozbudowie, wymianie, remontom, przebudowie, nadbudowie, zmianom
funkcji budynkow i pomieszczen pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: teren polozony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obowigzuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenow
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy
odrebne.

6. Dopuszcza sig¢ podzialy i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 30 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 35 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35 do 45 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, magazyndéw - 12 m., dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
do 25 stopni i stropodachy;

6) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych;
7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam- 6 m;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-8 mkw;

9) obstuga komunikacyjna- istniejace zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow, wytyczenie
wewngtrznych uktadéw komunikacyjnych, polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna -z sieci energetyczne;;
3) odprowadzenie $ciekow -do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci
i indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania sciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialki;

6) Scieki opadowe z migjsc postojowych i placow nalezy odprowadzac¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen;
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7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objgtym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15 ust.4;

8) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych, lokalnych systeméw grzewczych.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 76. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.RMN i numerem wyrdzniajacym
1. Ustala sig tereny rolnicze zabudowy zagrodowe;j.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi, inwentarskimi, garazowymi,
gospodarczymi, budowlami rolniczymi, urzadzeniami budowlanymi, obiektami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendéw: realizacja
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, obiektow iurzadzen zwiazanych
z prowadzong dziatalnoscia.

4. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

5. Migjsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycjg.

6. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzenia $ciekow dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia
i zbiorniki do gromadzenia $ciekow gospodarczych i sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

8. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 30 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;
5) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych -do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;

8) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam- 4 m;

9) maksymalna powierzchnia reklamy-8 mkw;

10) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki lub na granicy dziatki.

9. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowe;j:

1) adoptuje sig istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow inwentarskich;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 40 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow gospodarczych, inwentarskich - 11 m, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

5) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni;

6) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych.
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10. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig podziat nieruchomosci na dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu zgodnie z ustalona whasnoscia obiektow;
3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki-10m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
rownowagg lokalnych zasobow wodnych;

2) obowiazuje stosowanie szczelnych pltyt na obornik iszczelnych zbiornikdw na gnojowice w obiektach
hodowlanych.

12. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej publiczne;j;
3) zaopatrzenie w energig cieplna- dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;
4) obstuga komunikacyjna terenéw - istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych.

13. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 20 %.

§ 77. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.RM
1. Przeznaczenie terendw - tereny uzytkowane rolniczo zabudowy zagrodowe; .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - pensjonatowych,
agroturystycznych, zamieszkania zbiorowego, obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia;

2) zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
zagospodarowania terenu;

3) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu do granicy i na granicy dziafki.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

5. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzenia $ciekow przewiduje si¢
indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania
1 oczyszczania.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowe;j:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 40 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 30 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow gospodarczych, inwentarskich - 11 m, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;
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5) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych w obiektach dobudowanych, budynkach garazy, budynkach inwentarskich;

6) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych.

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow
mieszkalnych:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode¢ mogtoby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

2) w obiektach inwentarskich ustala si¢ nakaz stosowania szczelnych zbiornikdw na gnojowice i ptyt gnojowych.
Ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna-z sieci energetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej publicznej;
3) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie lokalnych systemow grzewczych;

4) obstuga komunikacyjna terenu -uktad drég dojazdowych na terenach rolnych, zjazdy z droég publicznych.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okres§lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania gminy Drohiczyn

§ 74. Karta terenow oznaczonych symbolem MN i numerem wyro6zniajacym obreb geodezyjny
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki;
2) lokalizacja obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw iurzadzen rolniczych, gospodarczych, inwentarskich, zabudowy
zagrodowej.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 30 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %;

3) geometria dachu budynkow- dachy strome dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 35 do 45 stopni;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 4m.;
6) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikow reklam-4m;
7) maksymalna powierzchnia reklamy-6m.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.
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6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-12,0 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki- 700 mkw.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, na terenach bez
publicznych sieci wodociagowych dopuszcza sig studnie i indywidualne ujgcia wody;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- z sieci energetycznych zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekdéw - do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) w obiektach inwentarskich obowiazuje stosowanie szczelnych zbiornikoéw na gnojowice i ptyt obornikowych;
6) odprowadzanie wdd opadowych - na terenie dziatki;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

8) miejsca postojowe-lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej
zgodnie z ustaleniami § 15;

9) obstuga komunikacyjna terenéw - projektowane zjazdy z drdég publicznych, dopuszcza sig potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania:
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze lub le$ne terendw bez ustalania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 75. Karta terenéw oznaczonych symbolem MNU i numerem wyro6zniajacym obreb geodezyjny
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) sytuowanie obiektow ustugowych;

2) powierzchnia lokali uslugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynku;

3) dopuszcza si¢ zabudoweg na granicy dziatki;

4) dopuszcza sie wytyczenie wewngtrznych uktadéw komunikacyjnych, placéw postojowych;

5) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowy budynkoéw inwentarskich, gospodarczych, obiektéw i urzadzen rolniczych,
zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

6) lokalizacja obiektoéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 45 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %;

3) geometria dachu budynkow- dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 35 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, dobudowanych, w zabudowie na granicy dzialek
dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 4m.;
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7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikow reklam-5m.;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-8m.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objetych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-12,0 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki- 800 mkw.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowe]j publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, na terenach
pozbawionych sieci wodociagowej dopuszcza si¢ studnie i indywidualne ujecia wody;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-przytacza do sieci energetycznych zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzenie S$ciekow - stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci lub do
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) w obiektach inwentarskich obowiazuje stosowanie szczelnych zbiornikow na gnojowice i plyt obornikowych;
5) odprowadzanie wod opadowych - na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

7) miejsca postojowe-lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem Iub przestrzeni publicznej
zgodnie z ustaleniami § 15;

8) obstuga komunikacyjna terenow - projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania:
dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze i le$ne terenéw bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 76. Karta terenow oznaczonych symbolem ML i numerem wyrdézniajacym obreb geodezyjny

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw:
1) sytuowanie obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy, realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, wytyczenie
uktadoéw komunikacyjnych, placow postojowych, zespotdéw zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowigzuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazow okres$laja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 30 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 %;
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3) geometria dachu budynkow- dachy strome dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 35 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, dobudowanych, w zabudowie na granicy dziatlek dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 8m, 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam-3m;
7) maksymalna powierzchnia reklamy-3m.
5. Ustala sig nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-15,0 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki- 900 mkw.
6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, na terenach
pozbawionych sieci wodociagowej dopuszcza sig studnie i indywidualne ujgcia wody;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekdw - stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci, na terenach
wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej przylacza do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci;

4) odprowadzanie wod opadowych - na terenie dzialki;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

6) miejsca postojowe-lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej
zgodnie z ustaleniami § 15;

7) obstuga komunikacyjna terenéw - zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne
z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania:
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze i lesne terenow bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 77. Karta terenu oznaczonego symbolem MW i numerem wyroézniajacym obreb geodezyjny

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) sytuowanie obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;
2) tereny zieleni urzadzonej, lokalizacja obiektow matej architektury, sportu, rekreacji, placow zabaw;
3) adaptacja zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy, placow postojowych, wydzielenie ukladow
komunikacyjnych, realizacj¢ funkcji ustugowych, zamieszkania zbiorowego;

5) dopuszcza si¢ zabudoweg budynkami wolnostojacymi, zespotem budynkéw, dobudowy budynkow.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy-do 4 kondygnac;ji;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu- 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy - Sm, 1 kondygnacja;

4) dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
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4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wilasnosci obiektow
i lokali.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 78. Karta terenéw oznaczonych symbolem P lub P/U i numerem wyroézniajacym obreb geodezyjny
1. Przeznaczenie terendw - tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) zabudowa obiektami ustugowymi, sktadow, magazynow, przetworstwa ptodow rolnych, zywnosci;

2) funkcje biur, obiektow wystawienniczych, socjalnych, lokali ipomieszczen mieszkalnych, sytuowanie
zabudowy gospodarczej, garazy, placow manewrowych, postojowych, obstugi komunikacji, stacji paliw;

3) dopuszcza sig instalacje uzyskiwania biogazu, posadowienie zbiornikéw gazu;

4) sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.
4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) lokalizacja no$nikéw reklam - na terenie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniu;

2) maksymalna powierzchnia reklamy na no$niku do 9 mkw., maksymalna wysoko$¢ konstrukcji nosnika - 8 m.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 60 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 15 %;

4) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 8m;

7) w obiektach produkcyjnych i ustugowych dopuszcza sig stropodachy i dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci do 25 stopni.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialow wtdrnych i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasno$ci obiektow
i lokali.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki-20,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-900 mkw.;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni,

8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, dopuszcza si¢
studnie i indywidualne ujgcia wody;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-przytacza zgodnie z warunkami zarzadcy sieci

3) odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, dopuszcza
si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci;

4) dopuszcza sig lokalne oczyszczalnie Sciekow i systemy oczyszczania §ciekow 1 wod opadowych;
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5) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15,

8) obstuga komunikacyjna terenu- istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.

§ 79. Karta terenu oznaczonego symbolem RU i numerem wyro6zniajacym obreb geodezyjny

1. Przeznaczenie terenu - tereny uzytkowane rolniczo, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
1 hodowlanych.

2.Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow,
zagospodarowanie fakultatywne: zagospodarowanie terenu obiektami produkcyjnymi gospodarstwa rolnego,
przetworstwa produktow rolnych, lokalizacja budynkéw socjalnych, biurowych, budynkéw i pomieszczen
mieszkalnych, obiektow ustugowych, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej,
komunikacji, placow postojowych, sktadow, magazynow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej
zaopatrzenia w ciepto, wodg, lokalizacj¢ zbiornikow gazu, instalacje biogazu, magazynu paliw, opatu, wytworni
1 mieszalni pasz, warsztatow naprawy maszyn rolniczych i pojazdéw mechanicznych.

4. Istniejaca zabudowa moze podlegaé rozbudowie, wymianie, remontom, przebudowie, nadbudowie, zmianom
funkcji budynkéw i pomieszczen pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendow i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

6. Dopuszcza sig podzialy i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 30 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 35 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35 do 45 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, magazynéw - 12 m., dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
do 25 stopni i stropodachys;

6) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, silosow, urzadzen technicznych;

7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych nosnikow reklam- 6 m;

8) maksymalna powierzchnia reklamy-8 mkw;

9) dopuszcza sig zabudowe w zblizeniu na odlegto$¢ mniejsza niz 3 m od granicy dziatki lub na granicy dziatki;

10) obstuga komunikacyjna- istniejace zjazdy z droég publicznych, dopuszcza sig lokalizacje zjazdow, wytyczenie
wewngtrznych uktadow komunikacyjnych, potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) zaopatrzenie w energig elektryczna - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
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3) odprowadzenie $ciekow - stosowanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci i indywidualnych lub grupowych
systemOw oczyszczania $ciekow i wod opadowych, na obszarach zistniejaca siecia kanalizacji sanitarnej
odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki;

5) $cieki opadowe z miejsc postojowych i placow nalezy odprowadzac¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych systemow grzewczych.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 80. Karta terenéw oznaczonych symbolem RMN i numerem wyré6zniajacym obreb geodezyjny
1. Ustala sig tereny rolnicze zabudowy zagrodowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow: realizacja
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, matlej architektury, obiektow
i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia, lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia
terenu.

3. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

4. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie wiasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objetych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 40 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
4) geometria dachu budynkéw-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;

5) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych -do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- Sm;
8) dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu na odleglo$¢ mniejsza niz 3 m od granicy dziatki lub na granicy dziatki.

7. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 50 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw gospodarczych, inwentarskich - 10 m, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza sig podziat nieruchomosci na dzialki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu zgodnie z ustalona wlasnoscia obiektow;
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki-10m;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: w obiektach
hodowlanych obowiazuje stosowanie plyt na obornik i szczelnych zbiornikéw na gnojowice.

10. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna--z sieci energetyczne;j;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej publicznej, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na terenach
pozbawionych dostgpu do sieci wodociagowe;;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia izbiorniki do gromadzenia $ciekow gospodarczych i sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, na terenach wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej
przytacza do kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

5) obstuga komunikacyjna terenéw - istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, drogi dojazdowe na
terenach rolnych i lesnych, dopuszcza sig¢ potaczenia komunikacyjnez terenami sasiednimi.

11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawkeg 20 %.

§ 81. Karta terenéw oznaczonych symbolem RM i numerem wyré6zniajacym obreb geodezyjny
1. Przeznaczenie terendw - tereny uzytkowane rolniczo zabudowy zagrodowe; .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, obiektow i urzadzen
zwiazanych z dziatalnoscia;

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie, dopuszcza
si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkdéw, lokali i pomieszczen;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu do granicy i na granicy dziatki;
4) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowe;j:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 40 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 40 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow gospodarczych, inwentarskich - 12 m, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

5) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni, dopuszcza sig¢ stosowanie dachow
jednospadowych w obiektach dobudowanych, budynkach garazy, budynkach inwentarskich;

6) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkéw
mieszkalnych:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
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2) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni, dopuszcza si¢ budowe lukarn, dachow
naczotkowych.

6. Dopuszcza sig podzialy i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

2) ustala si¢ nakaz stosowania szczelnych zbiornikoéw na gnojowice i ptyt gnojowych.
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna--z sieci energetycznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej publicznej, do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode dopuszcza si¢ studnie i indywidualne ujecia wody;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia izbiorniki do gromadzenia $ciekéw gospodarczych i sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, na terenach objgtych siecia kanalizacji sanitarnej przytacza do
kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych;
5) obstuga komunikacyjna terenu - uktad drog dojazdowych na terenach rolnych, zjazdy z drég publicznych.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 82. Karta terenéw oznaczonych symbolem R
1. Przeznaczenie terendw - tereny uzytkowane rolniczo.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zabudowa zwiazana z gospodarstwem rolnym, budynki iurzadzenia stuzace produkcji rolniczej, lesnej,
przetworstwu rolno-spozywczemu;

2) obiekty i urzadzenia sieci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, obiekty i instalacje
energetyki, telekomunikacji, sieci szerokopasmowych;

3) realizacja budowli i urzadzen do pomiardéw i obserwacji meteorologicznych, stanu wod, srodowiska;

4) lokalizacja obiektow iurzadzen turystycznych, obstugi ruchu turystycznego, punktow widokowych, urzadzen
wodnych, tereny dostgpu do wod publicznych;

5) dopuszcza si¢ zalesienia terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, odbudowie, wymianie, nadbudowie, rozbudowie, remontom,
dopuszcza sig¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkow, lokali, pomieszczen;

7) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

8) w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony
zabytkow archeologicznych §12 ust.10.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowigzuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu
potaci do 25 stopni w obiektach dobudowanych, wiatach;

3) nie okresla si¢ parametréw zabudowy dla budowli rolniczych, urzadzen technicznych, obiektow energetyki.
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5. Dopuszcza sig podzialy i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Obstuga komunikacyjna terenow - istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, drogi dojazdowe na
terenach rolnych, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okre§lonym na rysunku planu symbolem ,,zz
1%” 1ioznaczeniem graficznym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 83. Karta terenéw oznaczonych symbolem PG inumerem wyrézniajacym polozenie w obrebie
geodezyjnym

1. Przeznaczenie terenow - tereny gornicze, obszary gornicze, powierzchniowej eksploatacji i sktadowania
zwiru, kruszywa naturalnego, piasku w uzytkowaniu tymczasowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwiazanych z obstuga kopalni i sktadowisk surowca,
obiektow tymczasowych funkcji ustug iprodukcji zwiazanych zprzerobem kamienia, kruszywa, obiektow
iurzadzen wyposazenia technicznego kopalni, sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, stanowisk
sktadowania mas ziemnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolem PG ustala sig:

1) eksploatacja zloza moze nastapi¢ po uzyskaniu koncesji iudokumentowaniu ztoza zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz zabudowy w obszarze gorniczym z wylaczeniem obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwiazanych z eksploatacja kopalin, ochrong terenu

3) obowiazek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych zgodnie z warunkami koncesji;
4) zakaz wykorzystywania wyrobisk poeksploatacyjnych na wysypisko $mieci i §ciekow;

5) pozostawienie wymaganych przepisami odrgbnymi filarow ochronnych od istniejacego zainwestowania
naziemnego i podziemnego;

6) wykonanie i utrzymanie na czas eksploatacji kopalni indywidualnych uje¢ wody i szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle z zapewnieniem ich utylizacji stosownie do przepiséw odrebnych i warunkéw konces;ji;

7) zakaz wprowadzania zmiejsc pozyskiwania piasku ikruszywa wody do rowdw, rzek izbiornikéw
melioracyjnych;

8) dopuszcza si¢ sktadowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnych piasku stanowiacego odpad produkcyjny;

9) dopuszcza si¢ skladowanie nadktadu zdjetego przed podjeciem eksploatacji w bezposrednim sasiedztwie
wyrobisk z wytaczeniem gruntéw lesnych;

10) nakaz zapewnienia trwatej ochrony i zabezpieczenia przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ze skarp i1 zboczy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendow i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

5. Dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Tymczasowe wykorzystanie terendw moze by¢ realizowane bez okreslania terminu. Po zakonczeniu
eksploatacji ztoza obowiazuje dokonanie rekultywacji terenu zgodnie z warunkami koncesji.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§ 84. Karta terenéw oznaczonych symbolem T inumerem wyrézniajacym poloZzenie w obrebie
geodezyjnym

1. Przeznaczenie terendw - obiekty infrastruktury technicznej telekomunikacji.
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2. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw - wolnostojace masztow i obiekty stacji telefonii komorkowe;,
instalacje sieci szerokopasmowych, obiekty iurzadzenia energetyki, sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej.

3. Adaptuje sig istniejace obiekty.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna - zjazdy z dréog publicznych, wytyczone drogi dojazdowe na terenach rolnych
lub lesnych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zagospodarowanie wolnych terenéw zielenia;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe, remonty obiektéw istniejacych, budowe i montaz nowych obiektow
1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obowiazek ogrodzenia i zabezpieczenia terenu i obiektow przed dostgpem o0sob nieupowaznionych;

4) obowiazuje utrzymanie obiektow i urzadzen w odpowiednim stanie technicznym zapewniajacym eksploatacje
zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i warunkami ochrony $rodowiska.

6. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 85. Karta terenéw oznaczonych symbolem Ui numerem wyrdézniajacym polozenie w obrebie
geodezyjnym

1. Przeznaczenie terendw- tereny zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow,
przeznaczenie fakukltatywne terenow:

1) dopuszcza sig zachowanie funkcji obiektow budowlanych bez ustalania terminu;

2) lokalizacja obiektow ustlugowych, administracyjnych, funkcje uzytecznosci publicznej, biur, socjalnych,
mieszkan, pomieszczen mieszkalnych;

3) sytuowanie obiektow zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych, zabudowy techniczno - produkcyjne;j,
magazyndéw, sktadow;

4) zabudowa moze podlegac rozbiorkom, wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, przebudowie, zmianom
sposobu uzytkowania budynkow, lokali i pomieszczen;

5) dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu do granicy dziatki lub na granicy dziatki;
6) tereny lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustala sig nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 %;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 11 m,2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 5 m;
6) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni;
7) dopuszcza sig stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25 stopni;

8) w strefach ochrony konserwatorskiej nowe obiekty powinny mie¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35
do 45 stopni.
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5. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci w zwiazku z wydzieleniem wtasno$ci obiektow i lokali, zmianami
linii rozgraniczajacych drog, wydzieleniem uktadow komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 600 mkw., minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-10,0 m, kat
potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, dopuszcza sig studnie i indywidualne ujecia wody;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- przytacza do sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow -do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikdw na
nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;;

6) Scieki opadowe z miejsc postojowych i placow nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych;

8) miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 15 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow i obiektow
nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnos$ci na ktérej przewiduje si¢ inwestycje lub przestrzeni publicznej;

9) obstuga komunikacyjna terendw - istniejace i projektowane zjazdy zdrog publicznych, dopuszcza sig
wydzielenie wewngtrznych uktadow komunikacyjnych i potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania- dopuszcza sig
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 86. Karta terenéw oznaczonych symbolem UE inumerem wyrézniajacym polozenie w obrebie
geodezyjnym

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendow:
1) funkcje terendw zabudowy ustugowej sportu i rekreacji, zieleni urzadzone;j;
2) realizacja funkcji ustugowych, administracji, uzytecznosci publiczne;j;

3) lokalizacja obiektow iurzadzen sieci infrastruktury technicznej iuzbrojenia terenu, placow postojowych,
obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowych, zamieszkania zbiorowego, adaptacje pomieszczen
i budynkéw na funkcje mieszkaniowe, lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy;

5) zabudowa moze podlegaé¢ remontom, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, rozbiérkom, zmianom sposobu
uzytkowania budynkow pomieszczen i lokali;

6) lokalizacja obiektow zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych, obiektow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objetych formami
ochrony przyrody obowigzuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 60 %;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
4) geometria dachu budynkéw - dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;
5) pokrycie dachow-dachowka ceramiczna lub materiat dachoéwkopodobny;
2) w obiektach adaptowanych dopuszcza si¢ stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25 stopni.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 11m, 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodéw - Sm.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialow wtérnych i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-12 m;
4) minimalna powierzchnia dziatki - 600 mkw.;
5) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego- 60-90 stopni..
5. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, dopuszcza si¢ studnie i indywidualne ujecia wody;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych - na terenie nieruchomosci, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

6) Scicki opadowe z miejsc postojowych iplacow postojowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po
oczyszczeniu z osadow i zanieczyszczen;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowanie lokalnych systeméw grzewczych lub przylacza do sieci
cieptowniczych;

8) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki w ilosci okreslonej w par. 15, lub na
terenach przestrzeni publicznych;

9) obstuga komunikacyjna terenu -istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, ciagi pieszo-jezdne,
potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

6. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania iurzadzania terenow-
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 87. Karta terenéw oznaczonych symbolem UK inumerem wyrézniajacym polozenie w obrebie
geodezyjnym

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego, funkcje obiektow sakralnych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych, budynkow garazy, gospodarczych;
2) realizacja funkcji obiektow ustugowych, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publiczne;j;
3) tereny zieleni urzadzonej, tereny historycznych cmentarzy przykoscielnych;

4) lokalizacja obicktow malej architektury, place postojowe, ciagi pieszo-jezdnelokalizacja obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z warunkami wpisu do rejestru zabytkow.
5. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych obowiazuja ustalenia § 12 planu.
7. Maksymalna powierzchnia zabudowy - do 60 % powierzchni terenu.

8. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu- 20 %.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 0,01 %.

§ 88. Karta terenéw oznaczonych symbolem UM i numerami wyrézniajacymi
1. Przeznaczenie terenu :tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) budowa budynkéw mieszkalnych, realizacja funkcji zamieszkania zbiorowego, ustugowych, zabudowy
gospodarczej, garazy;

2) lokalizacja obiektéw iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, place postojowe, tereny
obstugi komunikacji;

3) lokalizacja instalacji uzyskiwania biogazu, magazyndéw, obiektow zabudowy zagrodowe;j i obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

4) dopuszcza si¢ nowa zabudowe, adaptacje i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;
5) dopuszcza zabudowe w zblizeniu do granicy dziatki i na granicy dziatki.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objetych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 40 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;
4) geometria dachu budynkéw-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow- 11m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - Sm;
7) w obiektach ustugowych dopuszcza si¢ stropodachy i dachy o kacie nachylenia potaci do 20 stopni.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
6) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow wtornych i scalen nieruchomosci;

7) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatdw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-12,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-800 mkw.;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70-90 stopni.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- przytacza do sieci;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publiczne;j;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 systemOw oczyszczania $ciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych
z terendw utwardzonych z substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen;

6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych, dopuszcza sig
wykorzystanie instalacji biogazu;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem zgodnie z ustaleniami §15;

8) obstuga komunikacyjna terenow - zjazdy z droég publicznych, utrzymuje sig istniejace zjazdy z drogi krajowe;,
dopuszcza sig potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza sig
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 89. Karta terenéw oznaczonych symbolem UP i numerami wyroézniajacymi
1. Przeznaczenie terenu - place postojowe, miejsca obstugi podréznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) sytuowanie obiektow zabudowy ustugowej, matej architektury, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
1 uzbrojenia terenu,

2) dopuszcza sig¢ ogrodzenie od strony drogi krajowej do wysokosci 1 m z materiatdéw naturalnych jak kamien,
cegla, drewno lub materialow o zblizonych walorach estetycznych;

3) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzenia pelnego z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 30 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
3) geometria dachu budynkéw-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw- 8m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - Sm.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objetych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.odrebne.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony
zabytkow archeologicznych §12 ust.10.

6. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dostepnos$¢ komunikacyjna- istniejace i projektowane zjazdy z drogi krajowej, dopuszcza si¢ polaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

6. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza sig
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 90. Karta terenéw oznaczonych symbolem 37.US

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) lokalizacja obiektow malej architektury, obiektow 1iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej;

3) tereny zieleni urzadzonej, ustalone w planie miejscowym tereny dostgpu do wdd publicznych, obiekty
przystani, kapieliska, zabudowa rekreacji indywidualnej, funkcje obstugi turystyki, p6l namiotowych;

4) lokalizacja urzadzen wodnych, obiektow stalych iurzadzen komunikacji wodnej, pomostow, hangarow,
obiektow malej architektury;

5) zagospodarowanie fakultatywne cato$ci lub czesci terenu: lokalizacja zabudowy zagrodowej, budowli
rolniczych, zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy, adaptacje izmiany sposobu uzytkowania budynkow
1 pomieszczen;

7) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, lokalizacje placow postojowych, ciagéow pieszo-
jezdnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody i ochrony krajobrazowej okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2,3 (tereny
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu, Natura 2000 Ostoja
Nadbuzanska);

2) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
odstepstwa od zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Bug okre$lonych na rysunku planu symbolem ,,zz
1%” 1 oznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi, obowiazuje uzyskanie informacji o rzednych ,,0” dla planowanych obiektow.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 30 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
4) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

5) w obiektach tymczasowych, gospodarczych, wiatach, hangarach, funkcji ustug dopuszcza sig¢ stosowanie
dachow o nachyleniu potaci do 25 stopni;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

7) maksymalna powierzchnia reklamy - 6 m kw., maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych no$nikéw reklam-5 m;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej- 8 m. 1 kondygnacja, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 5 m.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
1 lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 10 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 500 m kw.;

3) wszystkie wydzielone czgséci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;
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4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
7. Ustalenia dotyczace systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetyczne;j;

3) odprowadzenie $ciekow- do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) do czasu budowy systemoéw kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci z wywozem do punktu zlewnego lub lokalne oczyszczalnie;

5) odprowadzanie wdod opadowych na terenie dziatki, dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemoéw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem Iub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drogi krajowej, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi, komunikacja wodna.

8. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania:
dopuszcza sig utrzymanie gospodarki rolnej i le$nej bez ustalania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 91. Karta teren6w oznaczonych symbolem W

1. Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej wodociagéw, ujecia wody, uzdatniania wody,
zaopatrzenia w wodg, urzadzenia wodne, obiekty iurzadzenia wyposazenia technicznego, komunikacji i sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) warunki ochrony uje¢ wody i strefy ochrony okreslaja przepisy odrgbne;

2) place manewrowe, postojowe, obiekty 1iurzadzenia wyposazenia technicznego, komunikacji 1 sieci
infrastruktury technicznej;

3) budynki obstugi, administracji, obiekty ustugowe, dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne w wydzielonych
pomieszczeniach, lokalach, budynkach, zmiang sposoby uzytkowania ponieszczen, lokali i budynkow;

4) dopuszcza sig¢ remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw, urzadzen wodnych,
urzadzen technicznych i obiektow;

5) zabudowa moze by¢ lokalizowana na granicy dziatki lub w odlegloéci mniejszej niz 3m od granicy dziatki.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialdow wtdrnych i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatéw dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego i placéw postojowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdw w zwiazku zustaleniem wlasnosci terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nie dotyczy urzadzen wodnych:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 65 %;
2) minimalny udzial biologicznie czynnej- 20%;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkow- 12m, 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 7m;
5) dachy strome, kat nachylenia potaci 25 do 40 stopni;

6) dopuszcza si¢ stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 20 stopni.
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5. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-z sieci energetycznej;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrodlach energii;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

7) obstuga komunikacyjna terenow - zjazdy zdrogi publicznej, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne
z terenami sasiednimi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 92. Karta terenow ZC i ZCC

1. Ustala si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku symbolem ZC, ZCC i numerami wyrdzniajacymi
polozenie w obrebach geodezyjnych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, tereny zieleni
urzadzone;.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi.

4. Strefy ochrony sanitarnej o wielkosci 50 i 150 m od granic obszaru cmentarzy oznaczono zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza sig powigkszenie obszaru czeSci grzebalnej cmentarzy czynnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla obiektow zabytkowych, obowiazuja ustalenia okre§lone w § 12.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odlegtosci
do 50 m od granicy obszaru, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych iuslug zwiazanych z obsluga
cmentarza, w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od granicy obszaru mozliwa jest lokalizacja obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi pod warunkiem zaopatrzenia w urzadzenia wodociggowe
ze zrodlem pozyskiwania wody znajdujacym poza strefa o ktorej jest mowa w ust. 4.

8. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 93. Karta terenéw ZLP
1. Przeznaczenie terenu - tereny projektowanych zalesien na rysunku planu ZLP .

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw,
fakultatywne zgospodarowanie terenow:

1) lokalizacja obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu,
2) uzytkowanie rolnicze terenéw bez wyznaczania terminow,
3) lokalizacja zabudowy zagrodowej, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki lesne;.

3. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

4. Dopuszcza si¢ wytyczenie szlakdéw turystycznych, lokalizacj¢ urzadzen turystycznych.
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5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej i gospodarki lesnej:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni.

7. Zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dzialki.

8. Dopuszcza si¢ dokonanie podzialow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 94. Karta terenéw oznaczonych symbolem Z/PG i numerem wyrdézniajacym
1. Przeznaczenie terendw - tereny zieleni, poeksploatacyjne goérnicze, nieczynne wyrobiska, nieuzytki.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - tereny rolnicze, zieleni, lesy, lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej
1 sieci uzbrojenia terenu.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolem Z/PG ustala sig:
1) rekultywacjg terendw poeksploatacyjnych zgodnie z warunkami koncesji, w kierunku rolnym lub lesnym,;
2) zakaz wykorzystywania wyrobisk poeksploatacyjnych na wysypisko §mieci i §ciekow;

3) pozostawienie wymaganych przepisami odrgbnymi filarbw ochronnych od istniejacego zainwestowania
naziemnego i podziemnego;

4) nakaz zapewnienia trwatej ochrony i zabezpieczenia przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ze skarp i zboczy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych, obiektow tymczasowych, budowli zwiazanych z funkcja
terenu, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji zbiornika wodnego, ustug sportu i rekreacji.
4. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %

DZIAL IV.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw komunikacji miasta i gminy Drohiczyn

§ 95. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDG
1. Ustala sig tereny drog gtéwnych oznaczone na rysunku symbolem KDG .

2. W liniach rozgraniczajacych drég KDG ustala si¢: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
urzadzen technicznych i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, dopuszcza utrzymanie istniejacych zjazdow,
dopuszcza sig¢ nowe zjazdy na tereny rolne i tereny przeznaczone do zainwestowania.

3. Dopuszcza si¢ zmiany klasy technicznej i1 kategorii drogi, korekty przebiegu drogi, przebudowe, rozbudowe
drogi, budowg skrzyzowan, zjazdow, drog serwisowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 25,0 m, odstepstwa wynikajace ze
stanu istniejacego zagospodarowania terendw sa dopuszczalne zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, dla terenow zabudowanych- 10,0 m od
krawedzi jezdni, poza terenami zabudowanymi- 25,0 m od krawedzi jezdni, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ zmiany linii rozgraniczajacych drogi, korekty przebiegu drogi, korekty linii zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 96. Karta terenu KDZ
1. Ustala sig tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku symbolem KDZ. .

2. W liniach rozgraniczajacych drog KDZ ustala si¢: zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
urzadzen technicznych drog i zwiagzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia
terenu i infrastruktury technicznej, trzymuje si¢ istniejace zjazdy na terenach zabudowanych.

3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m., dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: dla terenéw zabudowanych - 8,0 m od krawedzi jezdni, poza terenami
zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, na terenach zainwestowanych dopuszcza
si¢ usytuowanie obicktow w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy, dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi, korekty przebiegu drogi, zmiany linii zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 97. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDL
1. Ustala sig tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku symbolem KDL .
2. W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
1 zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) utrzymuje sig¢ istniejace zjazdy z terenow.

3. Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 12,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
1) na terenach zabudowanych - 8,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni;
3) zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

S)na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie obiektdéw w nawiazaniu do istniejacej linii
zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 98. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDD

1. Ustala sig tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem KDD .
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2. W liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, ogrodzen z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwiazanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia;
3) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy.

3. Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 10,0 m, dopuszcza si¢ odstepstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:
1) na terenach zabudowanych - 6,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;
3) zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy na terenach
zainwestowanych .

5. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 99. Karta terenu KDW

1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, drog wiejskich, drég dojazdowych na terenach rolnych i lesnych
oznaczone na rysunku symbolem KDW .

2. W liniach rozgraniczajacych drog KDW ustala si¢: zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
urzadzen technicznych drég i zwiazanych z utrzymaniem i obshuga ruchu, dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Utrzymuje si¢ istniejace linie zabudowy na terenach zainwestowanych.

5. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m., minimalna szeroko$¢ jezdni - 4m,
dopuszcza sig odstgpstwa wynikajace z warunkow zagospodarowania terenow.

6. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi, korekty przebiegu drogi, szeroko$ci jezdni, linii
zabudowy.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 100. Karta terenow KX, KP

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji, ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KX, placéw postojowych oznaczonych symbolem KP .

2. Przeznaczenie uzupelniajace: sytuowanie obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej, urzadzen technicznych, malej architektury, zieleni, obiektow tymczasowych.

3. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych, zmiany klas ikategorii drogi, korekty przebiegu tras
komunikacyjnych.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

DZIAL V.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace terenéw le$nych i zieleni miasta i gminy Drohiczyn

§ 101. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZL
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1. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i gospodarki lesne;.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow,
fakultatywne zgospodarowanie terendow:

1) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu,
2) lokalizacja obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki lesne;.

3. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkoéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

4. Dopuszcza si¢ wytyczenie szlakow turystycznych, lokalizacje urzadzen turystycznych (np. pola biwakowe,
wieze widokowe, obiekty wystawowe, edukacyjne, $ciezki dydaktyczne, miejsca widokowe).

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni.
3) nie okresla si¢ parametréw zabudowy dla obiektow i budowli rolniczych, urzadzen technicznych.

7. Na terenach przylegajacych do drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje parkingdéw ogodlnodostgpnych,
placow postojowych z urzadzeniami technicznymi, obiektami obstugi ruchu turystycznego i podréznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okre§lonym na rysunku planu symbolem ,,zz
1%” ioznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Dopuszcza si¢ dokonanie podzialéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 102. Karta terenéw ZN

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni obj¢tej formami ochrony przyrody na podstawie ustalen planu, tereny
trwalego zagospodarowania zielenia, trwate uzytki zielone, zieleni nieurzadzonej, zadrzewienia, nieuzytki, tereny
wodno-btotne, podmokle, oczka wodne, zakrzaczenia, torfowiska, lasy wodochronne i glebochronne, tereny zieleni
buforowej i obudowy ciekow, funkcja korytarzy ekologicznych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenow - lokalizacja urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych, systemow
retencji naturalnej, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych, ciagow
komunikacyjnych, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, obiektéw infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: na terenach objgtych formami
ochrony przyrody obowigzuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustala si¢ ochrong i zachowanie w stanie naturalnym, z utrzymaniem stosunkéw wodnych uktadow zieleni,
terenow podmoktych, wodnoblotnych, torfowisk, bagiennych, wytopiskowych, rozlewisk, skarp, oczek wodnych.

5. Obowiazuje zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania odpadow i nieczystosci, zakaz dokonywania
zmian stosunkéw wodnych na terenach torfowisk, rozlewisk, wodnobtotnych z wyjatkiem prac majacych na celu
przywrdcenie stanu pierwotnego i realizacji planow ochrony.

6. Dopuszcza sig si¢ wylaczenie terenow z gospodarki lesnej, wycinke drzewostanu, zabiegi pielggnacyjne,
wycinki i wywoz wiatrotomow.
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7. Dopuszcza sig¢ wytyczenie szlakow turystycznych, Sciezek dydaktycznych, edukacyjnych, ktadek, pomostow,
obiektow obstugi miejsc widokowych, lokalizacj¢ urzadzen turystycznych.

8. Obstuga komunikacyjna terenow - drogi dojazdowe na terenach rolnych, zjazdy zdrog publicznych,
wskazane jest potaczenie obszarow zieleni ciggami pieszymi.

9. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 10 %.

§ 103. Karta terenéw 1.ZN.1
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni objete prawnymi formami ochrony, Goéra Zamkowa.

2. W zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych, nieruchomych i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuja ustalenia §12.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia izakazy w zgospodarowaniu terendw i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne.

4. Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
5. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 10 %.

§ 104. Karta terenow oznaczonych symbolem 1.ZN.2
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni objete prawnymi formami ochrony.

2. Przeznaczenie uzupehiajace, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow: tereny wyznaczonego w planie
miejscowym dostepu do wod publicznych, sytuowanie urzadzen wodnych, obiektow transportu wodnego, przystani
wodnej, obiekty state i urzadzenia komunikacji miedzybrzegowej (prom) i drég wodnych, lokalizacja pomostow,
obiektoéw matej architektury, sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i sieci uzbrojenia terenu, komunikacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ograniczenia idopuszczenia w zagospodarowaniu
terenu: tereny potozone sa w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Bug okres§lonym na rysunku
planu symbolem ,zz 1%” ioznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z przepisami odrebnymi, obowiazuje uzyskanie informacji o rzgdnych ,,0” dla planowanych obiektow.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) tereny polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obowiazuja zasady ochrony ustalone w §12;

3) na terenach zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje si¢ inwestycji budowlanych,
odstepstwa od zakazu okreslaja przepisy odrebne.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) tereny objete s¢ formami ochrony przyrody i ochrony krajobrazowej okreslonymi w §9 ust.1, pkt 1,2: tereny
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu;

2) tereny potozone sa w bezposrednim sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dyrektywa Siedliskowa
o symbolu PLH 140011 Ostoja Nadbuzanska;

3) obowiazuje ochrona polozonego w bezposrednim sasiedztwie rzeki Bug siedliska o kodzie 91EO: Iggi
wierzbowe, topolowe, olszowe, jesionowe;

4) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zgospodarowaniu terenéw chronionych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢
si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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7. Dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna -z sieci energetyczne;j;

3) odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej publicznej;

4) miejsca parkingowe - lokalizacja miejsc parkingowych i postojowych na terenach obstugi przeprawy promowej
i na terenach przestrzeni publicznej;

5) obstuga komunikacyjna terendow - z drogi publicznej, dostgp do terenu od strony rzeki komunikacja wodna,
dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania
terendw: dopuszcza si¢ utrzymanie uzytkowania rolniczego terendw bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

DZIAL VI.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace terenéw wod powierzchniowych miasta i gminy Drohiczyn

§ 105. Karta terenoéw oznaczonych symbolem WS
1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, technicznych, sieci uzbrojenia terenu, systemow
hydrotechnicznych, retencji, zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Adaptuje si¢ obiekty istniejace.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

DZIAL VII.
Ustalenia koncowe

§ 106. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Drohiczynie

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Marian Rogowiec
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/.../13

Rady Miejskiej w Drohiczynie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 z 2003 r.

poz.21, 405) Rada Miejska w Drohiczynie dokonata rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drohiczyn. Uwagi przedstawione w ponizszym wykazie pozostaja nieuwzglednione.

NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DROHICZYN

Data wptywu uwagi Nazwisko Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
iimig, nazwa Drohiczyna. w sprawie Miejskiej zatacznik do
Lp. jednostki Oznaczenie | Ustalenie rozpatrzenia uwagi uchwaly
organizacyjne Tre$¢ uwagi nieruchom, projektu
jiadres ktorej planu dla - - Uwagi
dotyczy nieruchom Uwaga uwzgledni- Uwaga Uwaga uwzgledni- Uwaga
uwaga osci, ktorej ona mengglq ona nieuwzg
dotyczy dni-ona lgdni-
uwaga ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 04.03.2013 Adamczuk Whniosek o zakwalifikowanie Tereny Tereny | Tak - dla dziatki nr Tak - - - Wprowadzono zmiany do projektu planu
Grazyna dziatki nr 836 w Drohiczynie jako | oznaczone | uzytkowan | 836 i mozliwosci | w zakresie wynikajace z rozpatrzenia uwagi, w zakresie
i Sylwester | teren oznaczony symbolem MNU, | symbolem R | e rolniczo | zabudowy na dz. | przeznacz niezb¢dnym ponowiono uzgodnienie i opiniowanie
17-312 dziatki nr 1501 w Drohiczynie 1501 enia z RDOS Biatystok. Uzyskano negatywne opinie
Drohiczyn i dziatki nr 249 w Wolce w Drohiczynie terenu i uzgodnienia wprowadzonych zmian w zakresie dz
ul.J.Pitsudski | Zamkowej jako teren oznaczony 1249 w Wolce dziatek nr 2491 1501. Ograniczenia w zagospodarowaniu
ego 37 symbolem UT Zamkowej 24911501 wynikaja z potozenia dziatek na obszarach objgtych
na tereny prawnymi formami ochrony przyrody i zagrozenia
oznaczone powodziowego od rzeki Bug.
symbolem
uT
2 18.03.2013 Zduniewicz | Wniosek o zmiang przeznaczenia Tereny Tereny Tak - w zakresie Tak - - - Wprowadzono zmiany do projektu planu
Bogustaw dziatki nr 106/10 w Wolce oznaczone | uzytkowan terenu w zakresie wynikajace z rozpatrzenia uwagi, w zakresie
17-312 Zamkowej z terenow rolniczych | symbolami R | € rolniczo 0zNnaczonego terenow niezbednym ponowiono uzgodnienie i opiniowanie
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Drohiczyn i wod powierzchniowych na i WS tereny wod | symbolem RMN | oznaczony z RDOS Bialystok. Uzyskano pozytywne opinie
ul.Prusa 1 tereny RMN i UT zgodnie powierzch i mozliwosci ch i uzgodnienia wprowadzonych zmian.
z ustaleniami studium i projektu niowych realizacji w projekei
planu przekazanego do zabudowy na e planu
uzgodnien, umozliwienie dzialce nr 913 symbolem
zabudowy na dzialce nr 913 uT
w Drohiczynie
3 26.03.2013 Rembiasz Wnhiosek o zmiang przeznaczenia Tereny Tereny Tak - w zakresie | Tak - brak Negatywna opinia i uzgodnienie z RDOS Biatystok
07.03.2013 Malgorzata dziatki nr 1705/2 w Drohiczynie oznaczone zieleni, mozliwosci zgody dla proponowanych zmian. Uwzgledniono stan
05-080 z terenOw zieleni, lasow na tereny | symbolem lasy zabudowy zmiang prawny z ewidencji gruntow
Izabelin zab. mieszkaniowo-ustugowe;j ZL przeznacz
ul.Jalowcowa enia na
1 tereny
MNU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/.../13
Rady Miejskiej w Drohiczynie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy Drohiczyn oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445 z 2003 r. poz.21, 405), art.7 ust.1 pkt.1 i 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r. Nr 142, poz. 594) i art.111 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. nr 15, poz. 148 z 2003 r. z pdzn. zmianami), Rada Miejska w Drohiczynie
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn, nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane
zgodnie z obowiazujacym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Drohiczyn, przyjetymi przez gming zadaniami
inwestycyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.

2. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda finansowane na nastepujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie Srodkéw z funduszy ochrony srodowiska,

- finansowane ze $rodkéw innych instytucji, funduszy strukturalnych UE, w ramach programéw inwestycyjnych
krajowych i migdzynarodowych,

- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

- finansowanie z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Marian Rogowiec
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