UCHWALA NR XXXVIII/313/23
RADY MIEJSKIEJ W DROHICZYNIE

z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drohiczyn, zasad
polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz.40) oraz  art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drohiczyn na lata 2023-2027,
stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drohiczyn,
zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drohiczyna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Marian Rogowiec
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVIII/313/23

Rady Miejskiej w Drohiczynie

z dnia 19

stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DROHICZYN NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

zgodnie z tabelami podanymi ponizej:

latach

§ 1. Ustala si¢ wielko§¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

Tabela A — aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Drohiczyn obejmuje lokale mieszkalne stanowigce

wlasno$¢ gminy i przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp | Lokalizacja Pow. | Ilos¢ Wyposazenie Stan Planowane
. zasob | lokal techniczn | remonty
u ! wod | kanal | szamb | c.o | cw | Y .(zly,
gminy sredni,
w m? a ° dobry)
1. | Drohiczyn dobry Nie dotyczy
ul.  Wielkiego | 306,5 5 + + - + +
Ksigcia 0
Witolda 12
(Lecznica)
2. | Drohiczyn Nie dotyczy
ul.  Wielkiego | 159,4 4 + + - + - dobry
Ksigcia 0
Witolda 20
(Agronomowk
a)
3. | Drohiczyn
ul. Plac | 116,6 3 + + - - - sredni Termomodernizacj
Kosciuszki 21 6 a
4. Termomodernizacj
Ostrozany 5 121,6 3 + + - - - Sredni a
0
5. Remonty dorazne
Smorczewo 6 43,00 1 + - + - - Sredni
6. | Milkowice Remonty dorazne
Janki 12 | 62,00 1 + - + + - dobry
budynek
mieszkalny
przy SP w
Mitkowicach
Jankach
7. | Drohiczyn
ul. 28 1 - - - - - zty Wymaga
Pitsudskiego generalnego
42 remontu
Tabela B - Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach.
Lp. | Lokalizacja Aktualne Wyposazenie | Ilo$¢ lokali mieszkalnych /ilo§¢ lokali | Uwagi
budynku, W | przeznaczenie budynku w | mieszkalnych niezamieszkatych
ktorym mieszcza | budynku instalacje
1d: 0416DDE3-C39F-4143-B647-E4508EC09ACS. Podpisany Strona 1




si¢ lokale 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
mieszkalne
Drohiczyn cztery lokale mieszkania z
ul. Wielkiego | zamieszkate/jeden | lazienka, c.0., | 5/1 51 51 51 51
Ksigcia Witolda lokal c.w., wod.
12 (Lecznica) niezamieszkaly kan.
Drohiczyn mieszkania z
ul. Wielkiego w catosci lazienka, c.0., | 4/0 4/0 4/0 4/0 4/0
Ksiecia Witolda zamieszkaty wod. kan.
20
(Agronomoéwka)
Drohiczyn w calos$ci mieszkania z
ul. Plac zamieszkaty tazienka, 3/0 3/0 3/0 3/0 3/0
Kosciuszki 21 wod. kan.
w cato$ci mieszkania z

Ostrozany 5 zamieszkaty fazienka, 3/0 3/0 3/0 3/0 3/0

wod. kan.

w calosci mieszkanie z
Smorczewo 6 zamieszkaty tazienka, 1/0 1/0 1/0 1/0 1/0
wod.
Mitkowice Janki mieszkanie z
12 budynek mieszkanie nie lazienkg, c.0., | 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
mieszkalny przy zamieszkate wod. kan.
Sp w
Mitkowicach
Jankach
7. | Drohiczyn

ul. Pilsudskiego w calosci mieszkanie
42 zamieszkaty bez tazienki, 11 0 0 0 0

woda ze

studni
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. Ustala si¢ nastepujace potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji, wynikajgce ze stanu technicznego
budynkow i lokali:

1) Budynek przy ul. Wielkiego Ksigcia Witolda 12 (Lecznica), w ktorym mieszczg si¢ lokale mieszkalne i1 nie
wymaga remontow. Obiekt posiada wymieniong stolarke okienng i drzwiowa, zostato wymienione pokrycie
dachowe, dokonano kompleksowej termomodernizacji budynku oraz wymieniono zrodto ciepta na
ogrzewanie olejowe potaczone z pompa ciepta.

2) Budynek przy ul. Wielkiego Ksigcia Witolda 20 (Agronomowka), w ktorym mieszcza si¢ lokale
mieszkalne i nie wymaga remontow. Obiekt posiada wymieniong stolarke okienng i drzwiowa, dokonano
kompleksowej termomodernizacji budynku oraz wymieniono zrédlo ciepta na ogrzewanie olejowe
potaczone z pompa ciepta.

3) Budynek przy ul. Plac Ko$ciuszki, 21 w ktérym mieszczg si¢ lokale mieszkalne wymaga kompleksowej
termomodernizacji. Planowane jest zlozenie wniosku o dofinansowanie do RPO WP w ramach nowej
perspektywy finansowej na lata 2021 — 2027.

4) Budynek w miejscowos$ci Ostrozany, 5 w ktorym mieszczg si¢ lokale mieszkalne wymaga kompleksowe;j
termomodernizacji. Planowane jest zlozenie wniosku o dofinansowanie do RPO WP w ramach nowej
perspektywy finansowej na lata 2021 — 2027.

5) W latach 2023 — 2027 prowadzone beda biezgce naprawy oraz remonty celem polepszenia stanu
technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow nieruchomos$ci w Smorczewie i w Milkowicach
Jankach. Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji beda podejmowane w zaleznosci od potrzeb
i posiadanych srodkow.
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Tabela C - Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

2023 2024 2025 2026 2027
L | Lokalizac | Zakres Bieza | Termin | Bieza | Termin | Bieza | Termin | Biezg | Termin | Bieza | Termin
p |ja robot ce wykon | ce wykon | ce wykon | ce wykon | ce wykona
budynku napra | ania napra | ania napra | ania napra | ania napra | nia
wy wy wy wy wy
1 | Drohiczyn Na Na Na Na Na
ul. biezaco/ biezaco/ biezgco/ biezaco/ biezaco/
Wi.e lkjego brak doraz | ¥ Am‘?r? doraz | v .migre; doraz | ¥ ‘mia..re; doraz | V¥ .migre; doraz | ¥ .migrf;
Ksigcia ne zaistnie ne zaistnie ne zaistnie ne zaistnie ne zaistnie
Witolda 12 nia nia nia nia nia
(Lecznica) potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
Drohiczyn Na Na Na Na Na
2 ul. biezgco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/
Wi.e 1kieg0 brak doraz | W .mi?“? doraz | ¥ ‘migre; doraz | W .migrc; doraz | W .mia}r@ doraz | W .migrq
Ksigcia ne zaistnie ne zaistnie ne zaistnie ne zaistnie ne zaistnie
Witolda 20 nia nia nia nia nia
(Agronom potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
owka)
3 | Drohiczyn | termomoder Na Na Na Na Na
ul.  Plac | nizacja biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/
Kosciuszki doraz | W miare doraz | W miarg doraz | W miarg doraz | W miarg doraz | W miarg
21 ne zgistnie ne ze.listnie ne zgistnie ne ze}istnie ne zz.iistnie
nia nia nia nia nia
potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
4 termomoder Na Na Na Na Na
Ostrozany nizacja biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/
5 doraz | W .mia}re; doraz | ¥ .mi?r‘? doraz | W .mia}rq doraz | W .miz}rf; doraz | W .mi'm
ne za.ustme ne zz.ustnle ne ze.ustme ne zglstme ne ze.ustme
nia nia nia nia nia
potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
5 Na Na Na Na Na
Smorczew biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/
06 doraz | W .mie}rf; doraz | % 'migr&; doraz | ¥ .mi?r‘? doraz | W .migrq doraz | %V 'mi'flre;
ne Zglstme ne za.ustme ne Z?.lStnle ne Za}lstme ne zglstme
nia nia nia nia nia
potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
6 Na Na Na Na Na
Mitkowice | Remont biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/
Janki 12 | pomieszcze | doraz | % .mia}re; doraz | % .migrQ doraz | .mie.qu doraz | _mia}rq doraz | _mi'fire;
budynek i ne zaistnie | o zaistnie | | zaistnie | o zaistnie | o zaistnie
mieszkaln nia nia nia nia nia
y przy SP potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
w
Mitkowica
ch Jankach
7 | Drohiczyn | Wymaga Na Na Na Na Na
ul. generalnego biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/ biezaco/
Pilsudskie | remontu doraz | W miar¢ doraz | W miar¢ doraz | W miarg doraz | W miarg doraz | W miar¢
go 42 zaistnie zaistnie zaistnie zaistnie zaistnie
ne ) ne . ne . ne . ne .
nia nia nia nia nia
potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
mieszkancoéw gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. Ustala si¢ ponizsze zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu:

1. Czynsz obejmuje koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania oraz koszty utrzymania energii
elektrycznej i cieplne;.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat eksploatacyjnych budynku lub lokalu
mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbior nieczystosci ptynnych
i statych w przypadku, gdy nie ma odrebnej umowy na dostawe lub odbior.

3. Czynsz za budynki i lokalne mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ponosza ich
najemcy.

4. Czynsz najmu jest ptacony z géry do 15 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury na konto bankowe
Urzedu Migjskiego w Drohiczynie.

5. Wysoko$¢ czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasob Gminy ustala Burmistrz Drohiczyna w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty:

Lp. | Czynniki obnizajace lub podwyzszajace Wysokos¢ Wysokos¢
podwyzki w % obnizki w %
1. Lokal potozony w budynku zlokalizowanym w miescie 20%
Drohiczyn
2. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 15%
3. Lokal wyposazony w instalacje cieptej wody 15%
4. Lokal wyposazony w instalacj¢ wod. — kan. 20%
5. Lokal potozony w suterenie lub na strychu 10%
6. Lokal w budynku potozonym w miejscowosci innej niz 20%
siedziba gminy
7. Lokal w budynku wybudowanym przed rokiem 1945 10%
8. Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania 30%
9. Lokal bez instalacji zimnej wody 10%
10 Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10%

6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

7. Ustala sie, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy moze zosta¢ obnizony, o 10%, gdy $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 5. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zas6b Gminy Drohiczyn sprawuje
Burmistrz Drohiczyna.

§ 6. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega, w szczegdlnosci na:
1) utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych;

2) naliczaniu, pobieraniu czynszéw iinnych optat naleznych z tytutu najmu lokali iinnych nieruchomosci
gminnych z nimi zwigzanych;

3) prowadzeniu windykacji naleznos$ci z tytutu czynszow i innych optat;
4) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontow biezacych;

5) podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslania sposobu
rozliczenia z tego tytutu.

§ 7. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem.
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Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Drohiczyn:

1) koszty biezacej eksploatacji i remontéw lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz wydatki inwestycyjne pokrywane be¢da z wpltywdw ztytulu czynszow za najem lokali
mieszkalnych, $rodkéw z budzetu gminy oraz dostepnych funduszy zewngtrznych z czynszow i budzetu
gminy,

2) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 7. 1. Glownymi wydatkami w kolejnych latach beda koszty biezacej eksploatacji lokali
i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. W okresie objgtym programem nie przewiduje si¢ zakupu i/lub budowy nowych budynkow.

Tabela D — Prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu w kolejnych latach.

Lp. Rodzaj kosztow 2023 2024 2025 2026 2027

1. Koszty biezacej 46000,00 47000,00 48000,00 49000,00 50000,00
eksploatacji

2. Koszty remontéw oraz 20000,00 21000,00 21500,00 22000,00 22500,00

koszty modernizacji lokali i

budynkow

3. Koszty zarzadzania 4000,00 4400,00 4600,00 4800,00 5000,00

nieruchomos$ciami

wspolnymi

4. Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 8. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1) w celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow na
poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow
biezacych remontow;

2) dopuszcza si¢ wrazie konieczno$ci adaptowanie na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych po
zlikwidowanych szkotach na koszt gminy oraz na koszt przysztych najemcow;

3) wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wiascicieli i podnajmowanie tych lokali
z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne, tymczasowe.
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4) lokal mieszkalny przewidziany do remontu stanowiacy zaséb gminny nie jest wynajmowany, w zwigzku
z tym nie zachodzi potrzeba wykwaterowywania najemcéw do lokali zastepczych.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Marian Rogowiec
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/313/23
Rady Miejskiej w Drohiczynie
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drohiczyn

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zas6b Gminy Drohiczyn.

2. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
Gminy Drohiczyn.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy, powinni spetni¢ tagcznie ponizsze warunki:

1) petnoletni, zamieszkujacy na terenie Gminy Drohiczyn,
2) spetniajace kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.
§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal w rozumieniu ustawy;
4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Osoba kwalifikujacg si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreSlony uwaza si¢
wnioskodawce, ktorego $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najmie lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Zasadnym jest zastosowanie obnizki czynszu w przypadku, gdy $redni miesi¢czny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najmie lokalu nie przekracza:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Za osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego, oprocz osob posiadajacych ustawowe
prawo uwaza si¢ osoby, ktorym nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu oraz ktoérych $redni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy spetniajacy, co najmniej jeden
z ponizszych warunkoéw:

1) najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu, ktory nie nadaje si¢
na staty pobyt ludzi;

2) udokumentowanej orzeczeniem wlasciwej instytucji niepetnosprawnosci narzadu ruchu czlonka
gospodarstwa domowego skutkujaca brakiem swobody poruszania si¢ lub samodzielnej egzystencji;

3) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedna osobe w przypadku gospodarstw wicloosobowych
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, a gospodarstw jednoosobowych 10 m?.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) pozbawionym lokalu wskutek zdarzenia losowego, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowej;

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z zamierzonymi inwestycjami
Gminy;

3) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbidérki w danym roku;
4) pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce;
5) dotknigtych patologig lub przemoca w rodzinie

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom, ktére
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w stosunku, do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do najmu
socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) pisemna zgoda stron i wynajmujacego;
2) udokumentowane potwierdzenie o braku zalegto$ci w oplacaniu naleznosci zwigzanych z najmem lokalu;

3) rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen ztytutu oplat pomiedzy stronami wynikajacych z pisemnego
protokotu sporzadzonego przed dokonaniem zamiany lokali;

4) sytuacja w ktorej zamiana nie spowoduje pogorszenia si¢ warunkow mieszkaniowych o0sob
zamieszkujacych lokale objete zamiana, tj. na jednego czionka gospodarstwa domowego nie moze
przypada¢ mniej niz 5 m?.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy najemca nie jest w stanie regulowac optat czynszowych za dotychczas zajmowany lokal;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnos$ci najemcy znacznie utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy sytuacja rodzinna spowodowata zwigkszenie lub zmniejszenie liczby 0os6b zamieszkujacych lokal;

4) gdy w budynku w ktorym jest potozony lokal planowana jest zmiana sposobu jego uzytkowania, sprzedaz
lub rozbiorka.

§ 9. 1. Zamiana nastgpi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw na wskazane do zamiany lokale i przejecie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.
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2. Zamiana lokali pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieokreslony oraz sposob
poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Drohiczyn powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu lub najem socjalny w Urzedzie Miejskim
w Drohiczynie. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) imie¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa
domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu, ktérego wniosek dotyczy,
5) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu.

2. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest nieckompletny, lub nie dotagczono do niego
wymaganych dokumentow, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupeknienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3. Do rozpatrywania i zatatwienia wnioskow o najem lokali upowazniony jest Burmistrz po uprzednim
zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Spoleczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz w formie zarzadzenia.

5. Komisja sklada si¢ z minimum 3 0s6b powolanych sposréd przedstawicieli pracownikéw Urzedu
Miejskiego w Drohiczynie i Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Drohiczynie.

6. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu,
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowanego lokalu.

7. Informacja o wynajetych mieszkaniach w danym roku zostaje podana na okres 14 dni do publicznej
wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen listy (bez podawania danych najemcéw) w Urzedzie
Miejskim w Drohiczynie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktoére po $mierci lub opuszczeniu przez najemce
lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci
najemcy ijego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do s$wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

2. Burmistrz moze przyzna¢ prawo do zawarcia umowy, z osobami, ktdre po $mierci najemcy pozostaty
w lokalu mieszkalnym i nie wstapily w stosunek najmu, jezeli spetnig nast¢pujace kryteria:

1) do momentu opuszczenia lokalu przez najemce zamieszkiwat wraz z nim, przez co najmniej 3 lata;
2) spetnia kryteria dochodowe;
3) wnosi na biezaco oplaty zwigzane z najmem lokalu;

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym nie zaktocajac porzadku domowego.
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§ 12. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostawaty w lokalu
opuszczonym przez najemce, Burmistrz wzywa te osoby do oprdznienia iopuszczenia bezprawnie
zajmowanego lokalu, wyznaczajac termin do przekazania przedmiotu najmu

§ 13. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w § 12 maja obowiazek uiszcza¢ odszkodowanie,
wynikajgce z art. 18 ust. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 14. Po bezskutecznym uptywie terminu na opuszczenie lokalu, wszczyna si¢ postepowanie sadowe
o eksmisje.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy, ktéore wynikaja zjego niepelnosprawnosci, a przede wszystkim ogolnodostepnos¢ do wszystkich
pomieszczen.

2. Lokal wymieniony w pkt 1 musi spelnia¢ warunki lokalu pozbawionego barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w pkt 1 przeznacza si¢ lokale na parterze.

4. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu skladaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu ijego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy lub
prowadzong dzialalno$cia gospodarcza

§ 16. 1. Lokale, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy lub prowadzong dzialalnoscia
gospodarcza, jest mozliwy na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, ktérej wykonywany
zawOd ma szczegdlne znaczenie dla wspolnoty samorzadowej, oraz osoba ta nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w Gminie Drohiczyn.

2. Najem lokalu nastgpuje na czas trwania stosunku pracy trwajacej na dzien zawarcia umowy. Odptatnos¢
jest naliczana wedlug ustalonego poziomu dla lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym
Gminy.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. 1. Lokale, skladajace si¢ na mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ przeznaczone na realizacje zadan,
ktore zawarte sa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Lokali okreslonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.

3. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, wymienionych w ust. 1, nastepuje w formie
zarzadzenia Burmistrza Drohiczyna, przy uprzednim uchyleniu ich statusu dotychczasowego.
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4. Lokal przeznaczony na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej i ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, oraz zawarcie
umowy najmu dokona si¢ na wniosek kierownika Miejsko - Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej lub innego
uprawnionego podmiotu.

Przewodniczacy Rady

mgr inZ. Marian Rogowiec
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