Projekt

UCHWALA NR XXVIII.../17
RADY MIEJSKIEJ W DROHICZYNIE

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania gminy Drohiczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 446; zm.: Dz. U. 22016 . poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i poz. 935) oraz
art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza obowigzujacego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Drohiczyn, uchwala sie¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn
przyjetego uchwata Nr XXX1//222/13 Rady Miejskiej w Drohiczynie z dnia 26 listopada 2013 r. (Dz.U. Woj.
Podlaskiego z 2014 r. poz. 4474).

§ 2. Granice obszaru objetego uchwatg okresla uchwata Nr XVII/97/16 Rady Miejskiej w Drohiczynie
zdnia 21 czerwca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn.

§ 3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna uchwaly, rysunek zmian planu miejscowego sktadajacy si¢ z 6 arkuszy, stanowiacy
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. W uchwale Nr XXXI1//222/13 Rady Miejskiej w Drohiczynie z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

I)w § 59 uchwaty, wust. 2w pkt2 po stowie "petni" przed slowem "funkcje¢" wprowadza si¢ stowo

"ponadto";

2) w § 59 uchwaty, w ust. 2 w pkt 4 w miejsce kropki wprowadza si¢ $rednik; dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego polegajacych na budowie i utrzymywaniu

pomieszczen dla organéw wiadzy, administracji, sgdow, prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot

publicznych, atakze publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych.”;

3) w § 59 uchwaty, w ust. 5 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

a) w pkt 4 dodaje si¢ zapis w brzmieniu ,, , dopuszcza si¢ dachy o spadku do 25 stopni oraz dachy o malym
spadku do 5 %”,

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna wysoko$§¢ zabudowy - do 17m, do 4 kondygnacji
nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe jako dodatkowa 5 kondygnacje”,

¢) pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 7 m.”.

4) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn zmienia si¢ zgodnie
z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Albin Lukaszewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/.../17
Rady Miejskiej w Drohiczynie

z dnia 30 czerwca 2017 1.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Drohiczynie rozstrzyga, co nastepuje:

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drohiczyn oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu do ustalen projektu nie wniesiono
uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

mgr Albin Lukaszewicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/.../17
Rady Migjskiej w Drohiczynie
z dnia 30 czerwca 2017 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Drohiczyn oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Drohiczynie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej naleSace do zadah whasnych gminy na
terenie objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn beda
realizowane zgodnie z obowigzujagcym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Drohiczyn, przyjetymi przez gming
zadaniami inwestycyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.

§ 2. Inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy beda finansowane na nastepujacych zasadach:
1) finansowanie z budzetu gminy;
2) wykorzystanie srodkow z funduszy ochrony $rodowiska;
3) finansowane ze $rodkow innych instytucji i funduszy UE;
4) w ramach programow inwestycyjnych krajowych i migdzynarodowych;
5) finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;

6) finansowanie z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady

mgr Albin Lukaszewicz
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Drohiczynie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn

Uzasadnienie do uchwaly sporzadzono na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587, z dnia 19 wrze$nia 2003 r.) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587, z dnia 19 wrzesnia 2003 r.)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie zuchwalg Nr XVII/97/16 Rady Miejskiej
w Drohiczynie z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn.

2. Materiaty planistyczne sporzadzone na podstawie przepisOw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby
projektu planu byty aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu planu.

3. Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byty aktualne na dzien
przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Burmistrz Drohiczyna wykonat kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, mi¢dzy innymi:

- zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu i
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslajac termin sktadania wnioskow,
- zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
miejscowego,

- sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych ustalen projektu planu,

- sporzadzono prognoz¢ oddziatywania projektu planu na srodowisko,

- uzyskano opinie iuzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

- nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolne i nielesne,

- nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych klasy III na cele nierolne,

- projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytoSono do publicznego
wgladu,

- zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- wterminie ustalonym w art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wykonano czynnos$ci rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

- nie zachodzila potrzeba ponowienia czynnosci uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

- projekt planu miejscowego z informacjg o braku uwag nieuwzglednionych zostal przekazany Radzie
Miejskiej w Drohiczynie.

6. Projekt planu wykonano nie naruszajagc ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdwzagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn.
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7. Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia zawodowe.

8. Wykonanie czynnosci okreSlonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac  planistycznych  zgodnie z par.
12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko zgodnie z warunkami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdbw nieruchomosci w rozumieniu art. 15122 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie prognozuje si¢ nakladow na zakup i dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci.

11. W projekcie planu miejscowego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

12. Uchwalenie planu nie skutkuje konieczno$cig natychmiastowej realizacji inwestycji dotyczacych
infrastruktury technicznej obcigzajgcych budzet gminy poza zakres okre§lony w budzecie gminy oraz
w programach i planach realizacji zadan inwestycyjnych.

13. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym planem miejscowym,
nalezace do zadan wlasnych gminy, powinny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami, obowigzujaca strategia
i planami rozwoju Gminy Drohiczyn oraz programami realizacji zadan wieloletnich.

II. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 zustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). W trakcie opracowania
projektu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach, zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych, uwzgledniono potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla zaopatrzenia
ludnosci.

Na terenie objetym projektem uchwaly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Dla wszystkich terenow ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren
objety zmiana planu ma odpowiednig obstuge komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest
na nieruchomosciach zabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym na cele
inwestycyjne oraz na terenach gdzie zabudowa jest dopuszczona.

W projekcie zmiany planu nie ustala si¢ linii rozgraniczajacych dla nowych drég i ciagéw pieszo-
jezdnych. Struktury przestrzenne ksztalttowane sg zuwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Projektowana i istniejagce zabudowa jest lokalizowana
W sposob  umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Istniejgce 1 proponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg i ulatwiajg
przemieszczanie si¢ pieszych, rowerzystow oraz korzystajacych ze szlakow wodnych. Nowa zabudowa jest
lokalizowana i planowana na obszarach zwartej zabudowy wsi, o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 166, poz. 1612; zm.: Dz. U. z2005r. Nr 17, poz. 141). Planowana zabudowa uzupelnia zabudowg
istniejacg. Obszary planowanego zainwestowania sg3 w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy.
Obszary te charakteryzujg si¢ odpowiednim dostepem do sieci komunikacyjnej poprzez: szlak wodny, drogi
publiczne, drogi wewnetrzne, $cieSki rowerowe, mozliwo$é korzystania z transportu lotniczego.

Tereny objete zmianami planu i tereny w sgsiedztwie wyposazone sg w sieci wodociggowe. Funkcjonuje
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami iodpadami. Teren jest
obstugiwany przez operatoréw sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w gaz dla celow domowych jest
realizowane odpowiednio do zapotrzebowania. Brak sieci cieptowniczej jest spowodowany wysokimi (w
porownaniu z dostegpnymi zrodtami ciepta ienergii) cenami oferowanymi przez dostawcow. Ustugi
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operatorow sieci telekomunikacyjnych sg adekwatne dla istniejacej i planowanej zabudowy.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miejska w Drohiczynie w bieSacej kadencji nie podjeta uchwaty o w sprawie aktualnosci studium
i plandw miejscowych. W przypadku obowiazujacego planu miejscowego, uznano, Se jego postanowienia
sg nieaktualne w czesci dotyczacej mozliwosci realizacji planowanych inwestycji 1 uwzglednienia
ztozonych wnioskoéw. Burmistrz i Rada Miejska podjeli dziatania, o ktorych mowa w art. 14 i1 27 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Drohiczyna wykonat
analizy dotyczace zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego studium. Na tej podstawie ustalono niezbgdny
zakres prac planistycznych.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustaleni projektu planu miejscowego na finanse publiczne, wtym budSet gminy, okresla
sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkéw finansowych. W projekcie planu
miejscowego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy. Uchwalenie planu nie skutkuje koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej obcigzajacych budzet gminy ponad kwoty juz okre$§lone w planach rozwoju i planach zadan
inwestycyjnych gminy.

Projekt planu nie lokalizuje obiektow budowlanych, urzadzen, obiektow liniowych inie wprowadza
ustalen, ktorych funkcjonowanie moSe powodowaé negatywne skutki dla budSetu gminy (odszkodowania
itp.). Wickszo$¢ zadan inwestycyjnych gminy wynika z planéw miejscowych uchwalonych w latach
poprzednich. Zadania inwestycyjne nalezace do zadan wilasnych Gminy powinny by¢ skoordynowane
z zadaniami realizowanymi przez Powiat Siemiatycze, Zarzad Wojewodztwa i inne podmioty np. GDDKIA,
RZGW. Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji powinna nastgpowaé w kolejnych latach,
proporcjonalnie do zasiggu inwestycji na wyznaczonych terenach. Projekt planu umozliwia dostep do drogi
publicznej zkazdej nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod inwestycje bez obowigzku
natychmiastowego uruchamiania inwestycji drogowych. Na terenach przeznaczonych do zainwestowania,
do czasu wybudowania docelowej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikdbw na nieczysto$ci z obowigzkiem ich oczyszczania przez wyspecjalizowane podmioty.
Infrastruktura sieci energetycznej igazowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania bgdzie
budowana zgodnie z warunkami technicznymi operatoréw sieci bez konieczno$ci angazowania Srodkow
budzetu Gminy. Koszty podziatow, scalen iinnych czynnosci zwigzanych z drogami wewngtrznymi,
drogami dojazdowymi na terenach rolnych i leSnych, ciggami pieszo-jezdnymi nie muszg obcigza¢ budzetu
gminy. W prognozie uwzgledniono elementy wydatkow 1dochodow wyszczegdlnione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem wyptat odszkodowan, naktadow na
budowe elementach infrastruktury uzbrojenia terendw i zagospodarowania terendw zieleni urzadzone;j,
wydatkdéw na wykup czy wywlaszczenie nieruchomosci, dochodoéw ztytulu optaty planistycznej
i adiacenckiej, podatku od nieruchomosci.

Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy za skutki podejmowanych dziatan planistycznych wynika
z ustalen art. 36 i art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy art. 36 ust. 1,
ust. 3 oraz 37 ust. 1 wigzg odpowiedzialno$§¢ odszkodowawcza tylko ze szkodg spowodowang zmiang
przeznaczenia terenu. Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza nie moze by¢ ustalana w wyniku dziatania
innych kategorii ustalen planu. Inne ustalenia planu np. warunki zabudowy, parametry zabudowy, sposoby
zagospodarowania terenu, zasady podzialu nieruchomo$ci nie mogg by¢ zZrodtem  roszczen
odszkodowawczych. W prognozie nie ustala si¢ skutkow finansowych roszczen wysuwanych na podstawie
innych przepiséw i uwarunkowan np. roszczen i rekompensat odszkodowawczych na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego, ustawy prawo ochrony srodowiska.
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